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Handlungsempfehlungen
zum Vollzug der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern 2015
(HE LBauO M-V)

Zum Vollzug der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
31. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 129) ergehen die nachfolgenden Vollzugshinweise.

Die Handlungsempfehlungen sind nicht bindend. Sie sollen gleichwohl den Bauaufsichtsbe-
horden, Gemeinden und sonstigen am Bau Beteiligten die Anwendung der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern erleichtern und zu einer einheitlichen Beurteilungs- und
Handlungsweise beitragen.

Die Handlungsempfehlungen definieren unbestimmte Rechtsbegriffe und geben Antworten
auf Fragen, die sich im Vollzug ergeben. Sie werden kontinuierlich entsprechend der neues-
ten Erkenntnisse aus der Rechtsprechung fortgeschrieben.

Hinweis: In dieser Handlungsempfehlung wird der Wortlaut der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern zitiert. Maligeblich ist ausschlieRlich der amtlich veréffentlichte Geset-
zestext in der jeweils geltenden Fassung, abrufbar auf der Internetseite der Landesregierung
Mecklenburg-Vorpommern unter:
https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/im/Bau/Planen-und-Bauen/Bauordnungs-
recht/


https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/im/Bau/Planen-und-Bauen/Bauordnungsrecht/
https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/im/Bau/Planen-und-Bauen/Bauordnungsrecht/
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§ 1 Anwendungsbereich 1

Zu § 1 Anwendungsbereich!

(1) Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und Bauprodukte. 2Es gilt auch fiir Grundstiicke
sowie flr andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur

1. Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs einschlieRlich Zubehor, Nebenanlagen und Nebenbe-
trieben, ausgenommen Gebdude,

Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen Gebdude,
Rohrleitungsanlagen sowie Leitungen aller Art, ausgenommen in Gebduden,

Krane und Krananlagen mit Ausnahme der Kranbahnen und Kranfundamente,

ok W

Schiffe und andere schwimmende Anlagen in Hafen, flr die wasserverkehrsrechtliche Re-
gelungen getroffen sind, ausgenommen schwimmende Hauser,

o

Messestande in Messe- und Ausstellungsgebaduden,

7. Regale und Regalanlagen in Gebauden, soweit sie nicht Teil der Gebdudekonstruktion sind
und keine Erschliefungsfunktion haben.

Absatz 2

Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs sind zum Beispiel StraRen und Wege, Flugplatze, Bahnan-
lagen, Hafen, Seebriicken und WasserstraBen. Voraussetzung ist, dass sie hierfiir gewidmet
sind und jedermann im Rahmen des Widmungszwecks offenstehen. Anlagen des 6ffentlichen
Verkehrs sind auch solche, die dem 6ffentlichen Verkehr erst noch gewidmet werden sollen,
d.h. mit diesem Ziel geplant oder errichtet werden.

Zur StraBe gehoren z. B. Larmschutzanlagen; zum Zubehor die Verkehrszeichen, Verkehrsein-
richtungen oder Ladesaulen fir die Elektromobilitat.

Nebenanlagen der 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind solche Anlagen, die Giberwiegend den
Aufgaben der Verwaltung der 6ffentlichen Strallen dienen, insbesondere StraRenmeiste-
reien, Geratehofe, Lager, Lagerpldtze, Ablagerungs- und Entnahmestellen, Hilfsbetriebe und
-einrichtungen.

Darunter kénnen nur Schiffe und sonstige Anlagen subsummiert werden, die Gberwiegend
ortsfest genutzt werden. Schiffe, die dem See- oder Wasserverkehr dienen, sind grundsatz-
lich nicht Gegenstand bauordnungsrechtlicher Regelungen.

Ein malRgebendes Kriterium fir die Ausnahme aus dem Anwendungsbereich der Landesbau-
ordnung ist die tatsachliche Eignung fir die Nutzung als Wasserfahrzeug. Dies gilt auch fir
Hausboote. Zur Beurteilung der Eignung kénnen verschiedene Merkmale herangezogen wer-
den. Dazu gehoren eine ausreichende Antriebsmaschine, ein Kraftstofftank oder alternative
elektrische Antriebe. Weitere wichtige Kriterien sind ein Steuerstand mit Ruderanlage sowie
eine Navigationsausriistung. Zudem sollte eine Vorrichtung zum Ankern, Vertduen und
Schleppen vorhanden sein.

1In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).


https://www.landesrecht-mv.de/bsmv/document/jlr-BauOMV2015pP1

§ 1 Anwendungsbereich 2

Ein Nachweis der Eignung fiir die Nutzung als Wasserfahrzeug ist auch eine entsprechende
Zulassung oder eine wasserbehordliche Genehmigung fiir das Befahren von nicht schiffbaren
Gewassern.

Sollte ein vorgenanntes Wasserfahrzeug in Hafen fir andere Zwecke als ihren in der schiff-
fahrtsrechtlichen Zulassungsentscheidung genannten oder anders als dem (iblichen Ge-
brauch entsprechend genutzt werden (z. B. Theaterschiffe, Restaurantschiffe, Saunen, Disko-
theken usw.), kdnnen die Hafenbehérden unter gefahrenabwehrrechtlichen Aspekten im
Falle einer Gefahrdung von Menschen durch die Art der Nutzung ggf. Untersagungs- oder
andere Anordnungen erlassen. Auch ist flr einen derartigen schifffahrtsfremden gewerbli-
chen Betrieb immer eine Genehmigung der Hafenbehdorde erforderlich.

Ebenso sind Werbeanlagen an oder auf Gberwiegend ortsfest genutzten Schiffen in gewid-
meten Hafen nicht Gegenstand bauordnungsrechtlicher Regelungen.

Messestande in Messe- und Ausstellungsgebauden gelten nicht als bauliche Anlagen, son-
dern als Einrichtungsgegenstande. Fiir sie gilt nicht die Bauordnung, sondern das allgemeine
Sicherheitsrecht.

Regale oder Regalanlagen haben eine ErschlieBungsfunktion, wenn Uber sie oder mitten
durch sie hindurch Rettungswege gefiihrt werden. Das ist insbesondere dann der Fall, wenn
sich Aufenthaltsflachen oder Aufenthaltsraume auf den Regalen befinden.

10



§ 2 Begriffe 3

Zu § 2 Begriffe?

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte An-
lagen; eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene
Schwere auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn
die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Gberwiegend ortsfest benutzt
zu werden. 2Bauliche Anlagen sind auch

Aufschittungen und Abgrabungen,
Lagerpldtze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,
Sport- und Spielflachen,

Campingpldtze, Wochenendpldtze und Zeltplatze,

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,
Geruste,

1.

2

3

4

5. Freizeit- und Vergniligungsparks,
6

7

8. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden,
9

Regale im Freien und Regale, die Teil der Gebaudekonstruktion sind oder ErschlieBungs-
funktion haben,

10. Werbeanlagen (§ 10).

3Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Ab-
satz 1 Satz 2.

(2) *Geb&ude sind selbststandig benutzbare, tUberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen zu dienen. “Wohngebiude sind Gebdude, die nur Wohnungen und die zugehori-
gen Garagen und Nebenrdaume enthalten, dariber hinaus allenfalls Raume fir die Berufsaus-
Ubung freiberuflich oder in dhnlicher Art Tatiger, denen gegenlber die Wohnungen Uberwie-
gen mussen.

(3) 'Gebiude werden in folgende Gebiudeklassen eingeteilt:
1. Gebdudeklasse 1:

a) freistehende Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungs-
einheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m? und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,

2. Gebaudeklasse 2:
Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insge-
samt nicht mehr als 400 m?,

3. Gebiudeklasse 3:
sonstige Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m,

4. Gebaudeklasse 4:
Gebdude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m?,

5. Gebdudeklasse 5:
sonstige Gebaude einschlieBlich unterirdischer Gebaude.

2 |n der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).


https://www.landesrecht-mv.de/bsmv/document/jlr-BauOMV2015V5P2

§ 2 Begriffe 4

2H6he im Sinne des Satzes 1 ist das MaR der FuBbodenoberkante des hochstgelegenen Ge-
schosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel. 3Die
Grundflachen der Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundflachen;
bei der Berechnung der Brutto-Grundflachen nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellergeschossen
auBer Betracht. *Wird ein Nebengebiude an ein Gebdude der Gebdudeklasse 1 angebaut, ver-
andert sich die Gebdudeklasse nicht, wenn das Nebengebaude nach § 61 Absatz 1 Nummer 1
Buchstabe a oder b verfahrensfrei ist.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Rdume besonderer Art oder Nutzung, die einen der nach-
folgenden Tatbestdnde erfullen:

1.
2.
3.

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.

Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),
bauliche Anlagen mit einer Héhe von mehr als 30 m,

Geb&ude mit mehr als 1 600 m? Grundflache des Geschosses mit der groften Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebdude und Garagen,

Verkaufsstatten, deren Verkaufsrdume und LadenstraRen eine Grundflache von insge-
samt mehr als 800 m? haben,

Gebaude mit Raumen, die einer Blro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine
Grundflache von mehr als 400 m? haben,

Gebadude mit Rdumen, die einzeln fir die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt
sind,

Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fassen, wenn diese
Versammlungsraume gemeinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen sowie Freisportanlagen jeweils mit Triblnen, die keine
Fliegenden Bauten sind und insgesamt mehr als 1 000 Besucher fassen,

Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen in Gebduden oder mehr als
1 000 Gastplatze im Freien, Beherbergungsstatten mit mehr als zwolf Betten und Spielhal-
len mit mehr als 150 m? Grundflache,

Gebdude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen
mit Pflegebedurftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt
ist, wenn die Nutzungseinheiten

a) einzeln fir mehr als acht Personen oder
b) flr Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind oder

c) einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fir insgesamt mehr als zwolf Personen
bestimmt sind,

Krankenhauser,
sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen sowie Wohnheime,

Tageseinrichtungen fur Kinder, Menschen mit Behinderung und alte Menschen, ausge-
nommen Tageseinrichtungen einschliellich Tagespflege fir nicht mehr als zehn Kinder,

Schulen, Hochschulen und dhnliche Einrichtungen,
Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fir den Malregelvollzug,
Camping- und Wochenendplatze,

Freizeit- und Vergnlgungsparks,



§ 2 Begriffe 5

17. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung beddrfen,
18. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthdhe von mehr als 7,50 m,

19. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit Explosi-
ons- oder erhdhter Brandgefahr verbunden ist,

20. Anlagen und Raume, die in den Nummern 1 bis 19 nicht aufgefiihrt und deren Art oder
Nutzung mit vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

(5) Aufenthaltsraume sind Rdume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt oder geeignet sind.

(6) 'Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Geldndeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. ?Voll-
geschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Gber die Gelan-
deoberflache hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte
Hohe von mindestens 2,30 m haben. 3Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Be-
dachung, in denen Aufenthaltsraume nicht moglich sind, sind keine Geschosse.

(7) *Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen dienen. 2Garagen sind Gebiude oder Geb&udeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. 3Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fiir Kraftfahrzeuge sind
keine Stellplatze oder Garagen.

(8) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die
dazu bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(9) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie flir Menschen mit Behinderung in der allge-
mein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zu-
ganglich und nutzbar sind.

(10) Bauprodukte sind

1. Produkte, Baustoffe, Bauteile und Anlagen sowie Bausatze nach Artikel 2 Nummer 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 9. Marz
2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fir die Vermarktung von Bauprodukten
und zur Aufhebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABI. L 88 vom 4. April 2011, S. 5),
die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Produkten, Baustoffen, Bauteilen sowie Bausatzen nach Artikel 2 Nummer 2 der Ver-
ordnung (EU) Nr. 305/2011 vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden

und deren Verwendung sich auf die Anforderungen nach § 3 auswirken kann.

(11) Bauart ist das Zusammenflgen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.

Absatz 1

Bauliche Anlagen sind beispielsweise Wohn- und Verkaufswagen, wenn sie nach ihrem Ver-
wendungszweck dazu bestimmt sind, liberwiegend ortsfest verwendet zu werden.

Eine feste Verbindung mit dem Erdboden besteht auch durch die Befestigung an einer An-
lage, die ihrerseits unmittelbar mit dem Erdboden verbunden ist.
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Gemeint sind selbstdandige Aufschiittungen und Abgrabungen, die nicht Neben- oder Folge-
ergebnis eines anderen Bauvorhabens sind.

Aufschiittungen sind kinstliche Verdanderungen der Erdoberflache durch Niveauerhéhung,
die fur einen langeren Zeitraum bestimmt sind (z. B. DAmme oder Walle), aber auch die Auf-
fullung und Erhéhung eines Grundstlicks durch Bauschutt. Die Bestimmung ,fiir einen lange-
ren Zeitraum“ unterscheidet die Aufschiittung von einer Lagerung.

Eine Aufschittung, die im Zusammenhang mit der Errichtung eines Gebaudes vorgenommen
und auf der auch das Gebaude errichtet wird, ist rechtlich Teil einer einheitlichen baulichen
Anlage und kann nicht selbstandig betrachtet werden.

Abgrabungen sind kiinstliche Vertiefungen der vorhandenen Erdoberflache (z. B. Sand-, Kies-
gruben oder Fischteiche).

Eine Baugrubenausschachtung ist keine selbstdandige Abgrabung, sondern unterliegt als Teil
der Bauausfiihrung den Vorschriften flr die bauliche Anlage, deren Errichtung sie dient. Das
gilt auch flr bauliche Anlagen die verfahrensfrei gemall § 61 Absatz 1 sind.

Bei einem durch Schotterung befestigten Lagerplatz handelt es sich um eine bauliche Anlage.

Auf die Verordnung Giber Camping- und Wochenendplatze (CWVO M-V) wird hingewiesen.

Mit der Erganzung des Katalogs um Werbeanlagen nach § 10 werden nunmehr alle Werbe-
anlagen generell zu baulichen Anlagen erklart und damit allgemein den hierflir geltenden
bauordnungsrechtlichen Vorschriften unterworfen.

Absatz 2

Bei dem Gebiudebegriff kommt es auf die UmschlieBung durch Winde nicht an; die Uber-
deckung kann auch auf Stitzen aufliegen.

Die selbstandige Benutzbarkeit eines Gebaudes liegt vor, wenn dieses liber funktionell selb-
standig benutzbare Bauteile (Eingang, Treppen, haustechnische Anlagen, Brandwéande, Dach
usw.) verfligt und somit nicht von anderen Anlagen abhéangig ist. Gemeinsame Zugange,
Windfange oder Eingangsverbindungen zwischen mehreren Gebduden sind maglich. Ge-
baude sind auch dann selbstandig, wenn untergeordnete Raume wie Waschkliiche, Fahrrad-
raum etc. gemeinschaftlich genutzt werden.

Betretbar im Sinne des Gebaudebegriffes der Landesbauordnung ist ein Gebdude, wenn (er-
wachsene) Menschen es aufrecht in gewoéhnlicher (also nicht gebeugter) Haltung betreten
kénnen. Ausnahmen kdnnen sich im Einzelfall bei historischen Gebduden ergeben.
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Verlangt wird eine Uberdeckung, keine Uberdachung; auch unterirdische Anlagen kénnen
daher Gebdude sein.

Uberdeckt ist eine bauliche Anlage, wenn sie (iber einen oberen Raumabschluss verfiigt, der
vor Witterungseinfliissen schitzt. Ein bloBer Schutz vor Sonneneinstrahlung ist nicht ausrei-
chend.

Es kommt nicht darauf an, ob die Uberdeckung (z. B. eine Plane oder ein Stoff) zeitweilig
entfernt werden kann und nur bei Bedarf aufgelegt oder ausgefahren wird.

Windenergieanlagen erfiillen nicht die Voraussetzungen fiir ein Gebdude im Sinne der Bau-
ordnung. lhnen fehlt es an der Schutzfunktion. Menschen sollen die Anlage nur betreten, um
erforderliche Wartungs- und Reparaturarbeiten durchzufiihren. Einen dartiberhinausgehen-
den Zweck haben die Zugangs- und Aufenthaltsmoglichkeiten im Turm und in der Gondel
nicht. Die AuRenhaut der Anlage dient nicht dem Schutz von (anderen) Sachen, sondern allein
dem Eigenschutz der Anlage. Gleichwohl sind es Sonderbauten, wenn die Tatbestandsvoraus-
setzungen gemal § 2 Absatz 4 Nummer 2 erfillt sind.

Wohngebaude sind Gebaude, die nur Wohnungen und die zugehoérigen Garagen und Neben-
raume enthalten, darliber hinaus allenfalls Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich oder
in ahnlicher Art Tatiger, denen gegeniber die Wohnungen lberwiegen missen.

Unter den bauordnungsrechtlichen Begriff des Wohngebaudes fallen auch Ferien- oder Wo-
chenendhauser. Das Ziel bauordnungsrechtlicher Regelungen ist die Gefahrenabwehr. Daher
spielt es hier keine Rolle, ob die Nutzung ,Wohnen“ ein Dauerwohnen ist oder nur ein zeit-
weiliges Wohnen.

Die Eigenschaft als Wohngebdude besteht in der Regel, wenn weniger als 50 Prozent der
Wohnflache durch freiberuflich oder in dhnlicher Art Tatige genutzt wird. Sie besteht auch
dann, wenn in jeder Wohnung innerhalb des Gebaudes ein Raum fiir freiberuflich oder dhn-
lich Tatige genutzt, sofern das Gebaude insgesamt durch die Wohnnutzung gepragt bleibt.
Diese Grenze kann Uiberschritten werden, wenn ein nicht nur geringfligiger Publikumsverkehr
entsteht.

Beispiele fir freiberuflich Tatige:

— heilkundliche Berufe (z.B. Arzte, Apotheker)

— rechts-, wirtschafts- und steuerberatende Berufe (z.B. Rechtsanwalte, Steuerberater)
— technische und naturwissenschaftliche Berufe (z.B. Architekten, Sachverstandige)

—  kulturelle Berufe (z.B. Schriftsteller, Musiker, Journalisten)

Absatz 3

Eine Nutzungseinheit besteht aus einer funktional zusammenhangenden Gruppe von Rau-
men, die einer einzelnen Person oder einer Personengruppe zur Verfligung stehen oder eine
betrieblich/organisatorische Einheit bilden. Nutzungseinheiten weisen eine gewisse bauliche
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Abgeschlossenheit gegeniliber anderen Nutzungseinheiten und offentlich zuganglichen Be-
reichen auf (z. B. Wohnungen, Praxen).

Brandschutztechnisch getrennte Abschnitte innerhalb dieser Einheit bilden keine eigenen
»Nutzungseinheiten”, sondern sind Teile einer Nutzungseinheit (z.B. im Sinne der Regelung
gemal § 36 Absatz 1 Satz 2 Nummer 4).

Eine Nutzungseinheit muss keinen Aufenthaltsraum enthalten (z.B. Lagergebaude). Sie kann
auch aus nur einem Raum bestehen (Ein-Zimmer-Apartment).

Eine Nutzungseinheit kann sich auch iber mehrere Geschosse erstrecken. In jedem Geschoss
mit Aufenthaltsrdumen sind zwei Rettungswege erforderlich (§ 33 Absatz 1 Halbsatz 1).

»Freistehend” sind Gebaude, die nicht an andere Gebaude oder Anlagen angebaut sind. Zu
beachten ist Absatz 3 Satz 4: ,Wird ein Nebengebdude an ein Gebdude der Gebaudeklasse 1
angebaut, verdndert sich die Gebadudeklasse nicht, wenn das Nebengebaude nach § 61 Ab-
satz 1 Nummer 1 Buchstabe a oder b verfahrensfrei ist.”

Die Gelandeoberflache stellt den natirlichen Gelandeverlauf dar. Es handelt sich in der Regel
um die natlirliche (gewachsene), d. h. nicht durch Aufschiittung oder Abgrabung verdnderte
Geldndeoberflache, soweit es keine abweichenden Festsetzungen oder Entscheidungen gibt.

Auf dieinder DIN 277:2021-08 geregelte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung der Brutto-
Grundflachen wird hingewiesen. Die Berechnungsmethode ist auch fiir die Bemessung ein-
zelner Nutzungseinheiten maRgeblich. Trennwande zwischen Nutzungseinheiten sind fir
jede Nutzungseinheit mit der gesamten Dicke zu veranschlagen.

»Moglich” ist ein Aufenthaltsraum, wenn , die GebdudeausmaRe es zulassen, dass ein Raum
entsteht, der die fur einen Aufenthaltsraum noétigen Voraussetzungen (Nutzflache, Hohe)
aufweist”. Insbesondere, wenn die Mindestvoraussetzungen fiir Aufenthaltsraume (§ 47) er-
fillt sind, verfahrensfrei geschaffen (§ 61) oder durch Abweichung (§ 67) erfillt werden kon-
nen. Rechtsrelevant ist dabei die objektive Eignung als Aufenthaltsraum, nicht der subjektive
Wille des Bauherrn.

Neben den Anforderungen an die Nutzflache und Hohe bleiben weitere bauordnungsrechtli-
che Anforderungen unbeachtet (z.B. Belichtung, Brandschutz, Denkmalschutz).

Absatz 4

Sonderbauten sind bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen (z.B. Raume), wenn ein
Sonderbautatbestand des Absatzes 4 Nummer 1 bis 20 erfillt ist.

Geregelte Sonderbauten sind Anlagen und Rdume besonderer Art oder Nutzung fiir die Son-
derbauvorschriften erlassen wurden und der Anwendungsbereich in der Sonderbauvorschrift
eroffnet ist. Soweit flr die in Absatz 4 aufgefiihrten Sonderbauten Verordnungen erlassen
wurden, gelten diese unmittelbar.
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§ 2 Begriffe 9

Ungeregelte Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung fir die
Sonderbauvorschriften nicht erlassen wurden oder deren Anwendungsbereich nicht eréffnet
ist (z.B. Verkaufsstatten mit einer Brutto-Grundflache der Verkaufsraume und Ladenstral3en
von mehr als 800 m? jedoch unter 2 000 m?).

Die Richtlinie liber den Bau und Betrieb von Hochhausern (Hochhausrichtlinie — HHRL M-V)
ist zu beachten. Die HHRL M-V ist keine Technische Baubestimmung.

Die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Verkaufsstatten (Verkaufsstattenverordnung
—VkVO M-V) ist zu beachten.

Es kommt darauf an, wie viele Personen sich laut Bauantrag in dem Raum bestimmungsge-
mal aufhalten sollen, nicht darauf, wie viele sich in dem Raum aufhalten kénnten.

Die Verordnung iber den Bau und Betrieb von Versammlungsstatten (Versammlungsstatten-
verordnung - VstattVO M-V) ist zu beachten.

Im Gegensatz zu den Versammlungsraumen gemal Nummer 6 ist dem Wortlaut nach (,,[...]
Besucher fassen [...]“) die Aufnahmekapazitdt nach objektiven Kriterien zu bestimmen. Auf
die (subjektive) Bestimmung des Bauherrn kommt es nicht an.

Zub) Typische Versammlungsstadtten im Freien sind Freilichttheater, Anlagen fiir den Renn-
sport oder Reitbahnen sowie Sportstadien - also ortsfeste, auf Dauer angelegte Anla-
gen mit triblnenartiger Anordnung der Besucherbereiche. Das Vorhandensein von
Szenenflachen und Triblinen und deren Verkoppelung mit dem dauerhaften Nut-
zungszweck der Anlage sind Voraussetzungen, um unter die Regelung zu fallen; tem-
porare Veranstaltungen wie Musikfestivals auf Freiflachen werden nicht erfasst.
Nicht erfasst werden GroRRveranstaltungen auf 6ffentlichen StraRen oder 6ffentlichen
oder privaten Griinflichen. Voraussetzung ist, dass diese Flachen nicht eingezaunt
sind. Gleiches gilt fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen, wie Volksfeste, Jahrmarkte
oder Spezialmarkte.

Auf die Beherbergungsstattenverordnung (BstattVO M-V) wird hingewiesen.

Fur Gaststatten mit Gastraumen, die einzeln mehr als 200 Besucher fassen, sowie fur Gast-
statten mit mehreren Gastraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fassen und gemein-
same Rettungswege haben, ergeben sich die besonderen Anforderungen aus der Versamm-
lungsstattenverordnung M-V (VstattvVo M-V).

Die Buchstaben a bis ¢ beschreiben drei nebeneinanderstehende Unterfalle des Sonder-
bautatbestandes. Der Sonderbautatbestand liegt vor, wenn mindestens eines der Kriterien
der Buchstaben a, b oder c erfillt ist.

Zu a) Voraussetzung ist, dass eine Nutzungseinheit fiir eine Personenanzahl von mindestens
9 Personen bestimmt ist. Die Sonderbaueigenschaft besteht nur, wenn die einzelne
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Nutzungseinheit den Schwellenwert erreicht. ,Einzeln” ist eine Nutzungseinheit,
wenn sie baulich eigenstandig ist. Zwei baulich nicht unmittelbar verbundene Wohn-
gemeinschaften mit jeweils acht pflegebediirftigen oder betreuten Personen bleiben
daher zwei Nutzungseinheiten, auch wenn sie organisatorisch zusammen betrieben
werden; die Sonderbauschwelle wird in diesem Fall nicht erreicht.

Zu b) Erfasst werden Einrichtungen, die dazu bestimmt sind, Personen mit Intensivpflege-
bedarf aufzunehmen, z. B. Menschen mit apallischem Syndrom (,, Wachkoma*“) oder
mit Beatmungsbedarf. Auf die Personenanzahl in der Nutzungseinheit kommt es in
diesen Fallen nicht an.

Zuc) Voraussetzung ist eine Personenanzahl von mindestens 13 Personen, die gepflegt
oder betreut werden und im Brandfall zusatzlicher Hilfe bediirfen. Pfleger, Betreuer
und sonstige Personen, die die Voraussetzungen nach Nummer 9 Buchstabe c nicht
erfiillen, werden hiervon nicht erfasst.

Auf die Handlungsempfehlungen zum vorbeugenden Brandschutz fir den Bau und Betrieb
von vollstationaren Pflegeeinrichtungen der 4. Generation in Mecklenburg-Vorpommern
wird hingewiesen.

Krankenhdauser bilden eine eigene Sonderbau-Kategorie, um die Unterscheidung zur Num-
mer 11 zu verdeutlichen.

Sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen kdnnen z. B. Erziehungs-, Asylbe-
werber-, Obdachlosen- oder Umsiedlerheime sein.

Auf die Richtlinie Gber bauaufsichtliche Anforderungen an Schulen (BASchulRL M-V) wird hin-
gewiesen. Die HHRL M-V ist keine Technische Baubestimmung.

Nicht erfasst in dieser Richtlinie sind Bildungseinrichtungen fiir Erwachsene wie Hochschu-
len, Fachhochschulen, Akademien, Volkshochschulen sowie vergleichbare Bildungseinrich-
tungen.

Auf die Verordnung Gber Camping- und Wochenendpldtze M-V (CWVO M-V) wird hingewie-
sen.

Auf die bauaufsichtlich bekannt gemachte Richtlinie Gber den Bau und Betrieb Fliegender
Bauten (FIBauRL M-V) wird hingewiesen. GemaR Nummer 1 Landesrechtliche Bezugnahmen
und Verweise, Ziffer 1.1 Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen ist die FIBauRL
M-V eine Technische Baubestimmung.

Eine Gefahr ist erh6ht, wenn sie das (ibliche Mal} hinausgeht. Eine Explosionsgefahr ist z. B.
gegeben, wenn in einer baulichen Anlage das Auftreten einer explosionsfahigen Atmosphare
in gefahrdrohender Menge (gefahrliche explosionsfahige Atmosphére) nicht ausgeschlossen
werden kann.
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§ 2 Begriffe 11

Ein Gebadude wird dann nicht als Sonderbau eingestuft, wenn die Risiken einer Explosion oder
eines Brandes sich im Rahmen dessen bewegen, was bei der Nutzung von Standardbauten
Ublich ist. Die Lagerung von Brennstoffen wie Heizol, Flissiggas, Pellets sowie Kraftstoffen in
den fiir den ortlichen Bedarf notwendigen Mengen fiihrt daher nicht dazu, dass das Gebaude
als Sonderbau zu betrachtet ist.

Der Sonderbautenkatalog ist abschlieRend, um den am Bau Beteiligten wie den Bauaufsichts-
behorden fiir die Regelfille eine zuverlassige und rechtssichere Orientierung zu ermaoglichen.
Nummer 20 umfasst eine Auffangregelung, die es ermdglicht, auch Sonderfalle zu berlick-
sichtigen, die bei der Erstellung des Katalogs nicht vorhersehbar waren. Der Auffangtatbe-
stand kann jedoch nicht dazu herangezogen werden, in den lGbrigen Nummern abschlieRend
umrissene Sonderbautatbestdnde zu erweitern.

Vergleichbare Gefahren kénnen sich insbesondere ergeben aus

a) der GroRRe der Anlagen (Nr. 1 bis 3),

b) der Anwesenheit eines groReren Personenkreises (Nr. 4 bis 8),

c) der Anwesenheit einer gréBeren Zahl von hilfs-, betreuungs- oder erhoht schutzbediirf-
tigen Personen, deren Selbstrettungsfahigkeit oder -maoglichkeit beschrankt ist (Nr. 9 bis
14) oder

d) der besonderen Atypik der Anlagen (Nr. 15 bis 19).

Keine Sonderbauten sind z.B.

a) Freiflachen-Photovoltaikanlagen,
b) Bootshaduser oder Bootshausreihen oder
c) Biogasanlagen.

Zu beachten ist Nummer 3 des Sonderbaukatalogs.

Absatz 5

Ein nicht nur voribergehender Aufenthalt liegt vor bei der Nutzung von Rdumen Uber einen
langeren Zeitraum durch einen gleichbleibenden (z. B. Wohn-, Schlaf- oder Pausenrdume)
oder wechselnden (z. B. Gast- und Warteraume) Personenkreis. Ein taglicher oder tGber Stun-
den andauernder Aufenthalt ist nicht erforderlich.

Aufenthaltsrdume sind auch Wohn- und Essdielen, Arbeitsrdaume (z. B. Biro-, Geschéfts-, Ver-
kaufsraume und Werkstatten), gewerbliche Spul- oder Waschkiichen, Versammlungsraume,
Schul- und Krankenrdume, Turnhallen und dhnliche Rdume in Sportstatten.

Keine Aufenthaltsrdume sind z. B. Rdume fiir technische Installationen (wie Heiz-, Kessel-
oder Maschinenraume), Rdume zur Lagerung/Aufbewahrung von Waren/Gegenstinden, Ga-
ragen, Stalle, Raume, die der kurzzeitigen Nutzung dienen, z. B. zur Vornahme bestimmter
Arbeiten (wie Waschkiichen und dhnliche Hausarbeitsraume, Bader und Toilettenrdaume).
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Absatz 6

GemaR § 20 Absatz 1 Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) gelten Geschosse als Vollgeschosse, die ,[...] nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind [...].“ Der Begriff des Vollgeschosses hat sonst keine bauord-
nungsrechtliche Relevanz. Er dient allein der fehlenden Definition im Bauplanungsrecht.

Malgeblich fur die Beurteilung eines Geschosses als Vollgeschoss ist im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplans die Vollgeschoss-Definition, die zum Zeitpunkt seiner Bekanntmachung
galt.

Abgestellt wird auf die Grundflache des zu beurteilenden Geschosses. Die Grundflache ist die
umbaute Flache einschlieRlich der AuBenmauern; die Berechnung erfolgt nach der DIN
277:2021-08. Zu der so ermittelten Grundflache wird die Flache, iber der ein lichtes Mal3
zwischen FuBbodenoberkante und Dachunterkante von mindestens 2,30 m erreicht wird, ins
Verhiltnis gesetzt.

Zur Moglichkeit einer Abweichung innerhalb von Bestandsbauten im Zuge ihrer Sanierung
zur Schaffung von Wohnraum siehe HE LBauO zu § 67 Rn. 3.

Absatz 7

Garagen sind grundsétzlich keine Sonderbauten unabhangig davon, ob ein Sonderbautatbe-
stand des Katalogs gemaR § 2 Absatz 4 erfillt ist.

Auf die Garagenverordnung (GarVO M-V) wird hingewiesen.

Carports bis 100 m? Grundfliche kénnen als selbstindig benutzbare, tberdeckte bauliche
Anlagen, den Gebaudebegriff erfiillen und sind dann Kleingaragen gemaR § 2 Absatz 2 GarVO
M-V.

Absatz 8

Auf die Feuerungsverordnung M-V (FeuVO M-V) wird hingewiesen.
Absatz 9

Eine Nutzung in ,allgemein Ublicher Weise” liegt beispielsweise nicht vor, wenn der Zugang
nur Uber Hinter- oder Nebeneingdnge oder langere Umwege moglich ist.

,Grundséatzlich ohne fremde Hilfe” schlieBt Ausnahmefalle nicht aus, in denen auf fremde
Hilfe nicht ganz verzichtet werden kann.

Die grundsatzlichen Anforderungen an die Barrierefreiheit regelt § 50. Zu beachten ist zudem
die Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Mecklenburg-Vorpommern (VV TB
M-V) nebst deren Anlage i. V. m. der Normenreihe der DIN 18040 und Teil A Kapitel 4 ,,Si-
cherheit und Barrierefreiheit bei der Nutzung” der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (MVV TB) in ihrer jeweils geltenden Fassung.
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§ 3 Allgemeine Anforderungen 13

Zu § 3 Allgemeine Anforderungen3

'Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten und zu dndern, dass die éffentliche Sicherheit und
Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natlrlichen Lebensgrundlagen nicht ge-
fahrdet werden; dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke nach Anhang | der Verord-
nung (EU) Nr. 305/2011 zu beriicksichtigen. Dies gilt auch fur die Beseitigung von Anlagen
und bei der Anderung ihrer Nutzung. 3Anlagen missen bei ordnungsgeméRer Instandhaltung
die allgemeinen Anforderungen des Satzes 1 ihrem Zweck entsprechend angemessen dauer-
haft erflllen und ohne Missstande benutzbar sein.

Die Formulierung ,,in Stand zu halten” umfasst die MaRnahmen zur Bewahrung und Wieder-
herstellung des Sollzustandes einer Anlage. Hierzu gehort die Wartung (MaRnahmen zur Be-
wahrung des Sollzustandes), die Inspektion (MalRnahmen zur Feststellung und Beurteilung
des Istzustandes) und die Instandsetzung (Wiederherstellung des Sollzustandes). Eine Ande-
rung der Anlage, z. B. der duReren Mal3e, fallt nicht darunter.

Dazu gehort auch die verschleiRbedingte Erneuerung eines Daches, ohne in Dachkonstruk-
tion, dulRere Abmessungen des Daches und Art der Bedachung einzugreifen. Zur Verfahrens-
freiheit von Bedachungen siehe § 61 Absatz 1 Nummer 11 Buchstabe e.

3In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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Zu § 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebiduden*

(1) Gebaude durfen nur errichtet oder gedndert werden, wenn das Grundstlck in angemes-
sener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick
eine befahrbare, o6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hat.

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstlicken ist nur zuldssig, wenn o6ffentlich-rechtlich gesi-
chert ist, dass dadurch keine Verhaltnisse eintreten konnen, die Vorschriften dieses Gesetzes
oder aufgrund dieses Gesetzes widersprechen.

Allgemeines

Der Begriff ,Grundstick” wird in der LBauO M-V nicht legal definiert. Nach der Rechtspre-
chung ist im Baurecht vom birgerlich-rechtlichen Grundstiicksbegriff auszugehen.

Im formell-rechtlichen Sinne versteht man unter einem Grundstilick einen rdumlich abge-
grenzten Teil der Erdoberflache, der katastermalig vermessen und bezeichnet ist sowie im
Grundbuch auf einem gesonderten Grundbuchblatt oder mit einer besonderen Nummer ei-
nes gemeinschaftlichen Grundbuchblattes gefiihrt wird. Das gilt unabhangig davon, wie es
genutzt wird oder ob es z. B. mit dem Nachbargrundstiick eine wirtschaftliche Einheit bildet.

Sowohl Privatgrundsticke als auch StraBengrundstiicke fallen unter den Grundstiicksbegriff.

Absatz 1

Die Anforderungen gelten nicht nur fiir die Errichtung, sondern auch fiir die Anderung (ins-
besondere Erweiterung) und die Nutzungsanderung von Gebauden.

Die fiir die Gebdudenutzung (GrofRe des Gebaudes, Anzahl der Personen, Art der Nutzung)
erforderliche Erreichbarkeit, insbesondere fir Fahrzeuge des Rettungsdienstes, der Feuer-
wehr und der Polizei sowie fiir Versorgungs- und Entsorgungsfahrzeuge, muss gewahrleistet
sein.

Die erforderliche Anliegerbreite hangt vom konkreten Gebdude ab. Gleiches gilt fiir eine be-
fahrbare, offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt; hier auch hinsichtlich ihrer Lange. Bei
Wohnwegen kann durch Zulassung einer Abweichung gemal § 67 auf die Befahrbarkeit ver-
zichtet werden, wenn der Brandschutz gewahrleistet ist.

Absatz 2

Die Uberbauung eines Grundstiicks liegt vor, wenn sich ein Gebaude (auf, unter oder iiber
der Erdoberflache) auf mehreren Grundstiicken befindet. Auf das Ausmal der Inanspruch-
nahme des anderen Grundstiicks kommt es nicht an.

Eine Uberbauung ist nur zuldssig, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert wird, dass dadurch
keine Verhiltnisse eintreten kdnnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes widersprechen. Die 6ffentlich-rechtliche Sicherung erfolgt durch eine Vereinigungs-
baulast. Die betroffenen Grundstiicke werden damit bauordnungsrechtlich nicht als geteilt,

#In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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sondern als ein einziges Grundstlick beurteilt. Eine zivilrechtliche Sicherung z. B. durch eine
Grunddienstbarkeit genligt nicht.

Voraussetzung fiir das Erfordernis einer Baulast ist, dass durch die Uberbauung ,keine Ver-
héltnisse eintreten kénnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
widersprechen”. Damit wird auf die grundstiicksbezogenen bauordnungsrechtlichen Anfor-
derungen Bezug genommen. Dies sind insbesondere die Lage an einer befahrbaren 6ffentli-
chen Verkehrsflache, die Erreichbarkeit fir Feuerwehr und andere Rettungsfahrzeuge, Kin-
derspielplatze oder Stellplatze.

Sind grundstiicksbezogene bauordnungsrechtliche Anforderungen von der Uberbauung nicht
betroffen, so entfallt der Bedarf an einer 6ffentlich-rechtlichen Sicherung.

Ob grundstiicksbezogene bauordnungsrechtliche Anforderungen betroffen sind, wenn Stra-
Rengrundstiicke (z.B. durch Balkone) in Anspruch genommen werden, ist eine Frage des kon-
kreten Einzelfalls.

Die bauordnungsrechtlich gegebenenfalls erforderliche Baulast und die Sondernutzungser-
laubnis nach § 22 StralRen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern (StrwWG M-V) sind
zwei rechtlich voneinander zu betrachtende Tatbestdnde. Die Erteilung einer Sondernut-
zungserlaubnis stellt kein Sicherungsinstrument dar.

Zu den Baulasten im Einzelnen siehe § 83 LBauO M-V.
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Zu § 5 Zuginge und Zufahrten auf den Grundstiicken®

(1) Von offentlichen Verkehrsfldchen ist insbesondere fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu rlickwartigen Gebduden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu schaf-
fen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flhrt.
27u Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern
oder Stellen mehr als 8 m Gber Geldnde liegt, ist in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu-
oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. 3Ist fiir die Personenrettung der Einsatz
von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und Bewe-
gungsflachen vorzusehen. *Bei Gebiuden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) 'Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fir Feuerwehrfahr-
zeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und stén-
dig freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar sein. 2Fahrzeuge dirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

Auf die als Technische Baubestimmung eingefiihrte Muster-Richtlinie tGber Flachen fir die
Feuerwehr (laufende Nummer A 2.2.1.1 MVV TB) wird hingewiesen.

5>1n der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 6 Abstandsflichen, Abstinde®

(1) Wor den AuRenwénden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebiuden
freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend fiir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Ge-
bauden ausgehen, gegeniiber Gebauden und Grundstiicksgrenzen. 3Eine Abstandsflache ist
nicht erforderlich vor AuRenwéanden,

1. die an Grundstucksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschrif-
ten an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf, oder

2. soweit nach der umgebenden Bebauung im Sinne des § 34 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetz-
buches abweichende Gebdudeabstdnde zuldssig sind.

4Satz 2 gilt nicht im AuRenbereich

1. flr Antennen einschlieRlich der Masten mit einer maximalen Breite des Mastes von
1,50 m und einer Gesamthdhe von nicht mehr als 50 m gegeniber anderen Grundstiicken
im AuRRenbereich und

2. fur Windenergieanlagen.

(2) *Abstandsflachen sowie Abstdnde nach § 30 Absatz 2 Nummer 1 und § 32 Absatz 2 miissen
auf dem Grundstiick selbst liegen. %Sie durfen auch auf éffentlichen Verkehrs-, Grin- und Was-
serflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. 3Abstandsfldchen sowie Abstinde im Sinne
des Satzes 1 dirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn 6ffent-
lich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht Gberbaut werden; Abstandsflachen dirfen auf die auf
diesen Grundstlcken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Gberdecken; dies gilt nicht fur
1. AuBenwaénde, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,

2. Aulenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der Ge-
bdudeklassen 1 und 2,

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zuldssig sind.

(4) Die Tiefe der Abstandsfliche bemisst sich nach der Wandhéhe; sie wird senkrecht zur
Wand gemessen. “Wandhéhe ist das MaR von der Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. *Die Hohe von Dachern
mit einer Neigung von weniger als 70 Grad wird zu einem Drittel der Wandh&he hinzugerech-
net. *Andernfalls wird die Hohe des Daches voll hinzugerechnet. °Die Satze 1 bis 4 gelten fiir
Dachaufbauten entsprechend. ®Das sich ergebende Mal ist H.

(5) 'Die Tiefe der Abstandsflachen betrdgt 0,4 H, mindestens 3 m. 2In Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie fir Antennenanlagen im AuRenbereich geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindes-
tens 3 m. 3Vor den AuRenwénden von Wohngebduden der Gebiudeklassen 1 und 2 mit nicht
mehr als drei oberirdischen Geschossen geniigt als Tiefe der Abstandsflache 3 m. *Werden
von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 86 AuRenwéande zugelassen oder
vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen groRerer oder geringerer Tiefe als nach den Séat-
zen 1 bis 3 liegen mussten, finden die Satze 1 bis 3 keine Anwendung, es sei denn, die Satzung
ordnet die Geltung dieser Vorschriften an.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auller Betracht
1. vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und DachUberstande,

2. Vorbauten, wenn sie

61n der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).
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a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese AuRenwand vortreten und
c) mindestens 2 m von der gegeniberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,

3. bei Gebduden an der Grundstlicksgrenze die Seitenwande von Vorbauten und Dachauf-
bauten, auch wenn sie nicht an der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

(7) 'Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben MaRnahmen zum Zwecke der Energie-
einsparung und Solaranlagen an bestehenden Gebaduden, unabhangig davon, ob diese den
Anforderungen der Absédtze 2 bis 6 entsprechen, auRer Betracht, wenn sie

1. eine Starke von nicht mehr als 0,25 m aufweisen und
2. mindestens 2,50 m von der Nachbargrenze zurlckbleiben.
2§ 67 Absatz 1 Satz 1 bleibt unberihrt.

(8) In den Abstandsflachen eines Gebdudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch
wenn sie nicht an die Grundstlcksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden, zulassig

1. Garagen und Gebadude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit einer mittleren
Wandhohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m,

2. gebdudeunabhédngige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlénge je
Grundstlicksgrenze von 9 m,

3. Warmepumpen, einschliefslich ihrer Fundamente und Einhausungen, mit einer Hohe bis 2
m Uber der Gelandeoberflache und einer Lange von 3 m,

4. Stdtzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, auller-
halb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

’Die Lange der die Abstandsfldchentiefe gegeniiber den Grundstiicksgrenzen nicht einhalten-
den Bebauung nach den Nummern 1 und 2 darf auf einem Grundstick insgesamt 15 m nicht
Uberschreiten.

Absatz 1

Grundsticksgrenze ist die gemeinsame Linie zwischen Grundstiicken unabhéngig davon, ob
es sich um die Grenze zu einem Nachbargrundstiick oder zu einer 6ffentlichen Verkehrs-,
Grin- oder Wasserflache handelt.

Bei der Bewertung, ob von einer Anlage Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, ist auf ihre
abstandsflachenrelevanten Auswirkungen abzustellen. Hierzu zdhlen neben der Gewahrleis-
tung eines effektiven Brandschutzes insbesondere die Sicherstellung einer ausreichenden
Belichtung und Bellftung des Grundstiicks sowie des Sozialfriedens. Abstandsflachenrele-
vante Wirkungen wie von Gebduden gehen z. B. aus von

a) Windkraftanlagen (siehe aber Absatz 1 Satz 2 Nummer 2) oder

b) Terrassen, die sich hoher als 1 m tber der Gelandeoberflache befinden.

c) Von Lagerplatzen kann eine Wirkung wie von Gebduden ausgehen, wenn das dort gela-
gerte Gut Ublicherweise gestapelt wird.
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Keine Wirkungen wie von Gebduden kdonnen zum Beispiel ausgehen von schlanken Schorn-
steinen und Masten, Abgasanlagen, offenen Pergolen, ebenerdigen und nicht Gberdachten
Stellplatzen, Freisitzen und Schwimmbecken.

Weile eine Aufschiittung, die im Zusammenhang mit der Errichtung eines Gebaudes vorge-
nommen wird, rechtlich Teil einer einheitlichen baulichen Anlage ist, muss sie die Abstands-
flachen (gemessen ab Béschungsfull) zur Grundstiicksgrenze einhalten.

Der Wortlaut ,,gegeniliber Gebduden und Grundstiicksgrenzen” stellt klar, dass von Anlagen,
von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, untereinander keine Abstandsflachen
eingehalten werden mussen.

Festsetzungen Uber die Bauweise (§ 22 Baunutzungsverordnung) oder von Baulinien (§ 23
Absatz 2 Satz 1 Baunutzungsverordnung) kénnen eine Grenzbebauung erfordern oder zulas-
sen.

Von den Anforderungen an die Einhaltung der Abstandsflachen kann auch innerhalb von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach § 34 Baugesetzbuch abgewichen werden, soweit
dies nach dem Gebot des Einfligens zuldssig ist.

Der Bauherr muss sich nicht an den Abstandsflachentiefen nach § 6 Absatz 5 Satz 1 und 2,
sondern an Abstdanden orientieren, die in der das Baugrundstiick bauplanungsrechtlich pra-
genden Nachbarschaft bestehen. Bei der Beurteilung kommt es nicht darauf an, welches an-
dere MaR als 0,4 H bzw. 0,2 H in der Umgebung vorhanden ist, sondern darauf, ob sich das
Bauvorhaben im Sinne des § 34 Absatz 1 Baugesetzbuch insbesondere nach der Grundstiicks-
flache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und ein Minimalstandard an
Belichtung, Beltiftung, Besonnung und Sozialabstand missen gewahrt bleiben.

Die Eigenart der naheren Umgebung wird von der tatsachlich umgebenden Bebauung und
deren Nutzung gepragt. Beseitigte Gebaude pragen nach der Rechtsprechung die Eigenart
der ndheren Umgebung weiterhin bauplanungsrechtlich, solange mit der Wiederbebauung
oder Wiederaufnahme der Nutzung zu rechnen ist. Der Zeitraum bestimmt sich nach der Ver-
kehrsauffassung. Da sich die Regelung in Satz 3 Nummer 2 ausdriicklich auf die umgebende
Bebauung im Sinne des § 34 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch bezieht, nimmt sie auch diese
fortdauernde pragende Wirkung auf.

Der Mindestabstand von 2,50 m zur Grundstiicksgrenze, im Hinblick auf das Brandwander-
fordernis, bleibt unberthrt — § 30 Absatz 2 Nummer 1.

Im AulRenbereich (§ 35 Baugesetzbuch) sind, unter Beachtung der in diesem Gesetz genann-
ten Ausnahmen, Abstandsflachen einzuhalten. Denn mangels Regelungsmdglichkeiten be-
steht kein Vorrang des Bauplanungsrechts. Gemal § 29 Absatz 2 Baugesetzbuch bleiben die
Vorschriften des Bauordnungsrechts unberihrt.
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Absatz 2

Die Verlagerung der Abstandsflachen auf ein anderes Grundstiick durch Baulastsicherung hat
zur Folge, dass die entsprechenden Flachen auf dem belasteten Grundstiick von jeglicher Be-
bauung freizuhalten sind und das Uberdeckungsverbot nach Absatz 3 gilt.

Abstandrechtlich privilegierte bauliche Anlagen sind innerhalb einer durch (Abstandsflachen-
)Baulast gesicherten Flache zulassig.

Die Formulierung ,Abstandsflachen diirfen auf die auf diesen Grundstiicken erforderlichen
Abstandsflachen nicht angerechnet werden” bedeutet, dass die Abstandsflachen von (zu-
kiinftigen) Gebduden des belasteten Grundstiickes die durch Baulast gesicherten Abstands-
flachen nicht iberdecken diirfen.

Absatz 5

Die Abstandsflachen sind in ihrer Form Abbilder der jeweiligen AuBenwand zuziiglich des
Dachanteiles, verkirzt auf das 0,4-fache. Der Mindestabstand von 3 m ist zu beriicksichtigen.

Bei entlang der Wand geneigtem Gelande ist eine Mittelung nicht erforderlich. Es ist jeder im
oberen Abschluss der Wand gelegene Punkt mit seiner Hohe exakt senkrecht tber der Ge-
landeoberflache zu beriicksichtigen.

Bei der Ermittlung der Tiefe der Abstandsflache einer Windkraftanlage im Innenbereich oder
Plangebiet gilt als Wandhdhe das Mal von der Gelandeoberfldche bis zur Rotorspitze (hdchs-
ter Punkt der sich drehenden Rotorfliigel). Dabei beginnt die Abstandsflache am Rand der
auf die Geldandeoberflache projizierten (abgeflachten) Kugel, die durch die sich drehende Ro-
toranlage (Drehung der Rotorfliigel vertikal und der gesamten Rotoranlage horizontal) be-
schrieben wird.

Zum Begriff ,Wohngebdude” wird auf die Ausfiihrungen zu § 2 Absatz 2 Satz 2 verwiesen.

Absatz 6

Vortretende Bauteile haben Gliederungs- und Gestaltungsfunktion.

Eine AuRentreppe ist kein vor die AuBenwand vortretendes Bauteil, wenn sie der Gewinnung
weiterer nutzbarer Flache dient und mit ihr die Ausdehnung des Baukorpers in die Abstand-
flachen verbunden ist. Dies ist z. B. der Fall, wenn ein Obergeschoss allein tiber eine AulRen-
treppe erreichbar ist.

Ein Dachiberstand dient dem Schutz des Mauerwerks vor Tropfwasser. Er darf keine sonstige
Funktion (zum Beispiel Uberdachung eines Stellplatzes) haben. Er muss baukonstruktiv und
baugestalterisch nach Form, MaRstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile unter Beach-
tung der 6rtlichen Verhaltnisse angemessen sein.

Dachiiberstinde, die mehr als 50 cm Uber die Hauswand hinausragen, sind in der Regel ab-
standsflachenrelevant. Die Dachrinne ist mitzurechnen.
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Vorbauten sind vor der AuBenwand angeordnete, in der Regel raumbildende und ihr gegen-
Uber untergeordnet erscheinende Bauteile wie z. B. Hauseingangstreppen, Hauseingangs-
Uberdachungen, Erker und Balkone. Sie sind nur dann nicht abstandsflachenrelevant, wenn
die Voraussetzungen nach Nummer 2 Buchstabe a bis Buchstabe c kumulativ erfillt sind.

Die Summe aller an einer AulRenwand befindlichen Vorbauten darf nicht mehr als ein Drittel
der Breite der entsprechenden AuRenwand in Anspruch nehmen.

Nachbargrenzen sind die Umfassungslinien eines Grundstlicks, die das Baugrundstiick von
benachbarten Grundstiicken trennen. Offentlichen Verkehrs-, Griin- oder Wasserflachen
zéhlen nicht dazu.

Die gegeniiberliegende Nachbargrenze ist die gegenliber der AuRenwand des Vorbaus ver-
laufende Nachbargrenze.

Erfullen Vorbauten die Voraussetzungen gemall Nummer 2, miissen sie keinen seitlichen
Grenzabstand und auch keinen Abstand zu 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- oder Wasserflachen
einhalten.

Zur Definition des Begriffes ,,Vorbauten” siehe die Ausfiihrungen zu Absatz 6 Nummer 2.

Vorbauten im Sinne der Nummer 3 unterliegen nicht den Einschrankungen der Nummer 2.
Sie missen daher die in Nummer 2 genannten Male nicht einhalten, wenn sie immer noch
als untergeordnete Gebaudeteile betrachtet werden kénnen.

Absatz 7

Die Vorschrift erfasst insbesondere Mallnahmen zur Warmedammung sowie Solaranlagen
an Gebauden und an Dachflachen.

Auf Dachflachen aufgestanderte Solaranlagen werden nicht erfasst.

Die Vorschrift gilt nur fir energetische MaRnahmen an bereits bestehenden Gebduden. Die
AuRenwéande von Neubauten missen dagegen grundsatzlich einschlieRlich der warmedam-
menden MalRnahmen die Abstandsflachen einhalten.

Nachbargrenzen sind die Umfassungslinien eines Grundstiicks, die das Baugrundstiick von
benachbarten Grundstiicken trennen, die keine 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- oder Wasser-
flachen sind.

Absatz 8

Die Regelung stellt nicht auf die Nachbargrenze, sondern auf die Grundstiicksgrenze ab und
schlieRt damit auch die Grenze zur StraBe ein. Die Grundstlicksgrenzen sind vom Baugrund-
stiick aus zu betrachten.
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StolRen mehrere Nachbargrundstiicke an eine Grenze des Baugrundstiicks, ist dies unbeacht-
lich. Eckgebaude sind vor diesem Hintergrund auch dann zuldssig, wenn beide Grundsticks-
grenzen an das Grundstiick eines Eigentimers grenzen. Abknickende Grenzen mit einem
Winkel tiber 150° kdnnen als eine Grundstlicksgrenze betrachtet werden.

Garagen missen funktional selbstdandig sein, auch wenn sie an bestehende Gebdude ange-
baut werden. Die Privilegierung kdnnte z. B. entfallen, wenn die Garage umgenutzt wird, z. B.
auf dem Dach der Garage eine Dachterrasse errichtet wird.

Die Hohenbegrenzung von 3 m bezieht sich nur auf die Wand an der betroffenen Grund-
stlicksgrenze.

Zur Ermittlung der mittleren Wandhohe werden die talseitig und die hangseitig gemessenen
Wandhohen addiert und die sich ergebene Summe durch zwei dividiert. Die talseitige Wand-
hohe kann dabei Uber 3 m hoch sein. Entscheidend ist, dass die 3 m im Mittel nicht Gber-
schritten werden. Bei gestaffelten Wandhéhen wird die mittlere Wandhohe fiir jeden Wand-
abschnitt gebildet.

Zur mittleren Wandhohe miissen die Dachanteile nach § 6 Absatz 4 hinzugerechnet werden.

Bei giebelstindig stehenden Gebaduden ist die mittlere Wandhéhe unter Beriicksichtigung
der Giebelflache zu errechnen. Bei ebenem Gelande und einem symmetrischen Giebel ist es
ausreichend, die Summe der geringsten Hohe (der erste Schnittpunkt der Giebelwand mit
der Dachhaut) und der hochsten Hohe (das MaR von der Geldndeoberflache mit dem First)
zu bilden und durch zwei zu dividieren. Bei unebenem Geldnde und einem asymmetrischen
Giebel ist es erforderlich, mehrere HohenmaRe zu ermitteln, diese zu addieren und die
Summe durch ihre Anzahl zu dividieren.

Gebdudeunabhangig sind Solaranlagen, die nicht an oder auf Gebauden angebracht sind.

Anforderungen aus dem Bauplanungsrecht und dem Immissionsschutzrecht missen bei der
Standortwahl weiterhin beachtet werden.

Ein Solarzaun mit einer Hohe bis zu 2 m kann eine Einfriedung im Sinne des § 61 Absatz 1
Nummer 7 Buchstabe a sein, wenn er mit dem Boden fest verbunden ist oder auf ihm ruht.
Regelmalig wird es sich hierbei um eine geschlossene Einfriedung handeln. Ist ein Solarzaun
mit einer Hohe bis zu 2 m eine Einfriedung, genieRt er das abstandsrechtliche Privileg gemafR
§ 6 Absatz 8 Satz 1 Nummer 3 Alternative 2. Davon unabhangig zu beachten sind andere
offentlich-rechtliche Vorschriften. Insbesondere Gestaltungssatzungen oder Bebauungs-
plane.
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Zu § 7 Teilung von Grundstiicken’

(1) Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist,
dirfen keine Verhaltnisse geschaffen werden, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes widersprechen.

(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes abgewichen werden, ist § 67 entsprechend anzuwenden.

Absatz 1

Von Bedeutung im Zusammenhang mit einer Teilung sind insbesondere die Beibehaltung des
erforderlichen Anschlusses des mit einem Gebdude bebauten Grundstiicks an eine 6ffentli-
che Verkehrsflache (§ 4), die Beibehaltung der erforderlichen Zufahrten und Zugange von
offentlichen Verkehrsflaichen zu Geb&uden (§ 5), die Einhaltung der Abstandsflachen/Ab-
stande (§§ 6, 32 Absatz 2) sowie das Brandwanderfordernis (§ 30 Absatz 2).

7 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Kinderspielplatze

Zu § 8 Nicht liberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplitze®

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstlcke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen. %Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspline oder andere Satzungen
Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

(2) 'Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrund-
stlick oder in unmittelbarer Ndhe auf einem anderen geeigneten Grundstlck, dessen dauer-
hafte Nutzung flr diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend gro-
Rer Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen. ?Bei bestehenden Gebiuden nach Satz 1 kann die
Herstellung von Spielpldtzen fur Kleinkinder verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und
der Schutz der Kinder erfordern.

(3) 'Die Verpflichtung nach Absatz 2 Satz 1 entfallt, wenn bei einem rechtméRig bestehenden
Gebdude Wohnungen geteilt oder Wohnraum durch Nutzungsanderung, durch Aufstocken
des Geb&udes oder durch Ausbau des Dachraums geschaffen wird. 2Absatz 2 Satz 2 bleibt un-
berdhrt.

(4) 'Soweit der Bauherr zur Herstellung von Spielplatzen fir Kleinkinder verpflichtet ist, kann
die Gemeinde durch offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Bauherrn vereinbaren, dass der
Bauherr seine Verpflichtung ganz oder teilweise durch Zahlung eines Geldbetrages an die Ge-
meinde ablést (Kinderspielplatzabldsevertrag). 2Der Anspruch der Gemeinde auf Zahlung des
im Kinderspielplatzablosevertrages vereinbarten Geldbetrages entsteht mit Baubeginn.

(5) Die Gemeinde hat den Geldbetrag fir die Abldsung von Kinderspielplatzen fur die Herstel-
lung zusétzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung beste-
hender Kinderspielplatze zu verwenden.

Absatz 1

Die Wasseraufnahmefahigkeit kann z. B. hergestellt werden durch begriinte oder bepflanzte
Flachen, durch die Einbringung von Rasengittersteinen oder durch Pflasterungen mit einem
hohen Fugenanteil. Auch kénnen kleinflachige Befestigungen vorgenommen werden, wenn
das Niederschlagswasser seitlich in den angrenzenden Gartenboden eindringen kann und
nicht der Kanalisation zugefuhrt wird.

Auf § 86 Absatz 1 Nummer 7 wird hingewiesen (6rtliche Bauvorschriften; die Begriinung bau-
licher Anlagen).

8 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).
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§ 8 Nicht Uiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, 25
Kinderspielplatze

Absatz 2

Kleinkinder sind Kinder im Vorschulalter.

Der unbestimmte Rechtsbegriff ,,unmittelbare Nahe” ist im Sinne der Zumutbarkeit fur die
nutzenden Kinder auszulegen. Die Zumutbarkeit ist flr jeden konkreten Einzelfall zu bestim-
men. Feste MaRgrenzen dafiir sind ungeeignet.

Kleinkinder bediirfen beim Spielen der Aufsicht. Die (gefahrlose) fullaufige Erreichbarkeit
und ein Ruf- oder Blickkontakt zur Spielflache kann die Anforderungen erfiillen. Die raumli-
che Nahe ist fiir sich allein jedoch kein entscheidendes Kriterium. Liegt beispielsweise eine
vielbefahrene StralRe zwischen der Spielfliche und dem zugehérigen Gebaudeeingang, wird
die gefahrlose Erreichbarkeit nicht gegeben sein, selbst wenn der Spielplatz nur 50 m ent-
fernt ist.

Fir die Beurteilung, ob ein Spielplatz ausreichend grol} ist, kann die DIN 18034-1:2020-10
(Spielplatze und Freirdume zum Spielen; Anforderungen fiir Planung, Bau und Betrieb) als
Orientierungshilfe herangezogen werden. Bauaufsichtlich ist die DIN 18034 -1:2020-10 nicht
eingefihrt. Sie ist jedoch eine allgemein anerkannte Regel der Baukunst und Technik.

Auf § 86 Absatz 1 Nummer 3 wird hingewiesen.



§ 9 Gestaltung 26

Zu § 9 Gestaltung®

'Bauliche Anlagen mussen nach Form, MaRstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zuei-
nander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. 2Bauliche
Anlagen dirfen das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten.

In den Grundsatz der Baufreiheit darf nur unter besonderen Voraussetzungen eingegriffen
werden.

Eine Uberschreitung der Grenze zur Verunstaltung setzt die Verletzung des &sthetischen
Empfindens eines fiir asthetische Eindriicke offenen Betrachters, des sogenannten gebilde-
ten Durchschnittsmenschen, voraus.

%1n der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 10 Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten®

(1) *Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. 2Hierzu z&hlen insbesondere Schilder, Beschriftun-
gen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fur Zettelanschldage und Bogenan-
schldge oder Lichtwerbung bestimmte Sdulen, Tafeln und Flachen.

(2) *Werbeanlagen dirfen nicht erheblich beléstigen, insbesondere nicht durch ihre GroRe,
Haufung, Lichtstirke oder Betriebsweise. %Sie diirfen die der architektonischen Gliederung
dienenden Bauteile nicht Gberschneiden oder verdecken.

(3) *AuRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzulissig.
2Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstrallen und Wegabzweigungen, die im Interesse des
Verkehrs auf auRerhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt liegende
Statten aufmerksam machen,

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn
sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und Versammlungsstétten, soweit
sie nicht in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegelanden.

(4) YIn Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten sind
Werbeanlagen nur zuldssig an der Statte der Leistung sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen
und zur Unterrichtung der Bevolkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und
dhnliche Veranstaltungen; die jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch flr andere Wer-
bung verwendet werden. %In reinen Wohngebieten darf an der Stitte der Leistung nur mit
Hinweisschildern geworben werden. 3An Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs
kénnen auch andere Werbeanlagen zugelassen werden, soweit diese die Eigenart des Gebiets
und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten fir Warenautomaten entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschldage und Lichtwerbung an daflir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,
2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten,

4. Wahlwerbung flr die Dauer eines Wahlkampfs.

Absatz 1

Zur Verfahrensfreiheit bestimmter Werbeanlagen siehe § 61 Absatz 1 Nummer 12.

101n der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Anlagen der AuBenwerbung sind nur Anlagen, die der Wirtschaftswerbung (Gewerbe und
Beruf) dienen. Werbung fir ideelle Zwecke, Parteien, Religionsgemeinschaften, Vereine etc.
fallt nicht hierunter.

Beruf ist jede selbststdandige, sinnvolle, erlaubte Tatigkeit. Dabei ist nicht nur auf typische
Berufsbezeichnungen abzustellen; auch vom Einzelnen frei gewahlte (erlaubte) Betatigungen
fallen hierunter.

Werbung erfolgt durch eine ankiindigende, anpreisende oder hinweisende Funktion der An-
lage insbesondere auf Waren oder Dienstleistungen.

Absatz 3

Zu beachten ist z.B. § 86 Absatz 1 Nummer 1 und 2 (Anforderungen an die dulRere Gestaltung
zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern oder Verbot aufgrund ortsgestalterischer
Griinde).

Hinweiszeichen tragen nur den Namen der Statte der Leistung und gegebenenfalls das typi-
sche Firmensymbol.

Die GroRRe des Hinweiszeichens muss gewahrleisten, dass der Verkehrsteilnehmer den darauf
enthaltenen Hinweis vom flieRenden Verkehr aus erkennen kann. Als MaRstab kénnen 6f-
fentliche Verkehrsschilder dienen.

Absatz 4

Bei Satz 3 handelt es sich um eine Zuldssigkeitsregelung; einer Abweichungsentscheidung
nach § 67 bedarf es bei Vorliegen der Voraussetzungen nicht.

Satz 3 tragt der Gegebenheit Rechnung, dass es liblich und zur Finanzierung von Warteein-
richtungen an Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs vielfach auch erforderlich
ist, freie Flachen an den Haltestelleneinrichtungen fiir Werbung zu nutzen. Diese Werbean-
lagen bilden in der Regel mit den Haltestellen selbst eine gestalterische Einheit und wirken
nur in geringem Umfang in die Umgebung. Es ist daher gerechtfertigt, sie unter den vorgege-
benen Voraussetzungen auch in den Gebieten zuzulassen, in denen ansonsten Werbeanla-
gen unzulassig oder nur eingeschrankt zulassig sind.

Absatz 5

Warenautomaten dienen dem Verkauf der in ihnen feilgebotenen Waren ohne Einsatz von
Verkaufspersonal durch Betatigung eines auf Geld ansprechenden Mechanismus seitens der
Erwerber.

Nicht erfasst werden Leistungsautomaten oder Spiel- und Unterhaltungsautomaten. Leis-
tungsautomaten sind solche, die Dienstleistungen anbieten (z. B. Waschautomaten).

10
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§ 11 Baustelle 29

Zu § 11 Baustelle!!

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ordnungsgemal errichtet, gedndert
oder beseitigt werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare Belastigungen nicht entste-
hen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefdhrdet werden kénnen, ist die Ge-
fahrenzone abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. 2Soweit erforderlich, sind
Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende
Gegenstdnde zu versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben hat der Bauherr an der Baustelle
ein Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und Anschriften des Ent-
wurfsverfassers, des Bauleiters und der Unternehmer fiir den Rohbau enthalten muss, dauer-
haft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund anderer Rechtsvorschriften zu
erhalten sind, missen wahrend der Bauausfihrung geschitzt werden.

Absatz 1

Die Vorschrift enthalt die allgemeinen, auf den Schutz vor Gefahren gerichteten Anforderun-
gen an Baustellen. Baustellen miissen so eingerichtet werden, dass die Bauarbeiten fachge-
recht und unbehindert ausgefiihrt werden kdnnen und dass AuRenstehende nicht gefahrdet
oder vermeidbar belastigt werden.

Absatz 2

Dazu missen die erforderlichen Schutzvorkehrungen getroffen werden. Die Schutzvorkeh-
rungen miissen auch gegeniiber Personen mit Wahrnehmungseinschrankungen wirksam
sein. Beispielsweise kénnen stark sehbehinderten Personen ,Fdahnchenketten” oder Warn-
bander nicht zuverlassig wahrnehmen.

1n der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 12 Standsicherheit®?

(1) Lede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fiir sich allein stand-
sicher sein. ?Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des Baugrun-
des der Nachbargrundstlcke dirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen ist zuldssig, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der
baulichen Anlagen bestehen bleiben kénnen.

121n der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 13 Schutz gegen schidliche Umwelteinfliisse®®

1Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch
Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikali-
sche oder biologische Einflisse Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.
2Baugrundstiicke mussen fiir bauliche Anlagen geeignet sein.

13n der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 14 Brandschutz'*

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und in Stand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vor-
gebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Loscharbeiten moglich sind.

Die Moglichkeit wirksamer Loscharbeiten schlieBt die ausreichende Loschwasserversorgung
ein.

Die Loschwasserversorgung kann zum Beispiel aus dem o6ffentlichen Trinkwasserversor-
gungsnetz mittels Hydranten, aber auch durch Léschwasserbehalter, Loschwasserteiche oder
-brunnen sowie Loschwasserentnahmestellen aus offenen Gewassern wie Fllissen, Bachen
und Seen gesichert werden.

Hinweise fir die ausreichende Loschwassermenge gibt das Arbeitsblatt W 405 ,,Bereitstel-
lung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” des Deutschen Vereines
des Gas — und Wasserfaches (DVGW).

1%1n der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 15 Wirme-, Schall- und Erschiitterungsschutz'®

(1) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
Wadrmeschutz haben.

(2) 'Geb&dude missen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche,
die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstlcken ausgehen,
sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anla-
gen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumut-
bare Beldstigungen nicht entstehen.

Absatz 1

Fiir die zum bautechnischen Warmeschutz eingefiihrten Technischen Baubestimmungen
siehe Teil A Abschnitt 6 MVV TB.

Absatz 2

Fiir die zum Schallschutz eingefiihrten Technischen Baubestimmungen siehe Teil A Abschnitt
5 MVV TB.

Zur Beurteilung der Frage, ob die von ortsfesten Anlagen oder Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder von Grundstiicken ausgehenden Gerausche so gedammt sind, dass Gefahren
oder unzumutbare Beldstigungen fir die Nachbarschaft nicht entstehen, kdnnen die immis-
sionsschutzrechtlichen Vorschriften, insbesondere die Immissionsrichtwerte der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm), herangezogen werden.

15 1n der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 16 Verkehrssicherheit!®

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht Gberbauten Flachen von bebauten
Grundstlcken mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder
deren Nutzung nicht gefahrdet werden.

Absatz 1
Zur Konkretisierung dieser Vorschrift Umwehrungen betreffend siehe § 38.

Erfasst von der Anforderung sind neben den Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen oder
Befahren auf dem Grundstiick bestimmt sind, auch die Flachen innerhalb oder auf den bau-
lichen Anlagen.

Absatz 2

Eine Gefahrdung der Sicherheit und Ordnung des 6ffentlichen Verkehrs ist nicht anzuneh-
men, wenn

a) eine Ausnahme, Zustimmung oder Sondernutzungserlaubnis (§§ 8, 9 Bundesfernstrallen-
gesetz, §§ 22, 32 StralRen- und Wegegesetz M-V) vorliegt oder

b) das Vorhaben im Geltungsbereich einer Ortssatzung Uber die Befreiung von der Erlaub-
nispflicht liegt und deren Regelungen entspricht (§ 8 BundesfernstraRengesetz, § 24 Stra-
Ren- und Wegegesetz M-V).

Unbeschadet abweichender Vorschriften in einer Ortssatzung liber Sondernutzungen ist eine
Gefahrdung der Sicherheit oder Ordnung des 6ffentlichen Verkehrs im Allgemeinen nicht an-
zunehmen, wenn

a) Bauteile wie Sockel, Gesimse und Fensterbanke so geringfligig in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum hineinragen, dass Passanten nicht gefdhrdet werden kénnen; dies gilt auch
flr Werbeanlagen und Warenautomaten,

b) Bauteile wie Vorbauten und Vordacher, Markisen und Werbeanlagen oberhalb einer
Hohe von mehr als 2,50 m iber dem Gehweg vor die Gebaudefront vortreten und einen
Abstand von mindestens 0,70 m zum Fahrbahnrand einhalten.

16 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 16a Bauarten?’

(1) Bauarten dirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer Anwendung die baulichen Anla-
gen bei ordnungsgemafer Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden ange-
messenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erlas-
sener Vorschriften erflllen und fir ihren Anwendungszweck tauglich sind.

(2) 'Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen nach § 85a Absatz 2 Nummer 2 oder
Nummer 3 Buchstabe a wesentlich abweichen oder fiir die es allgemein anerkannte Regeln
der Technik nicht gibt, diirfen bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher An-
lagen nur angewendet werden, wenn fir sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch das Deutsche Institut fir Bautechnik oder
2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung durch die oberste Bauaufsichtsbehorde
erteilt worden ist. 2§ 18 Absatz 2 bis 7 gilt entsprechend.

(3) *Anstelle einer allgemeinen Bauartgenehmigung gentgt ein allgemeines bauaufsichtliches
Prufzeugnis flr Bauarten, wenn die Bauart nach allgemein anerkannten Prifverfahren beur-
teilt werden kann. 2In einer Technischen Baubestimmung nach § 85a werden diese Bauarten
mit der Angabe der maRgebenden technischen Regeln bekannt gemacht. 3§ 19 Absatz 2 gilt
entsprechend.

(4) Wenn Gefahren im Sinne des § 3 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbe-
horde im Einzelfall oder fir genau begrenzte Falle allgemein festlegen, dass eine Bauartge-
nehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bedirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen Bau-
bestimmungen nach § 85a Absatz 2, den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den allgemei-
nen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen flir Bauarten oder den vorhabenbezogenen Bauartge-
nehmigungen; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist. 2§ 21
Absatz 2 gilt fir den Anwender der Bauart entsprechend.

(6) 'Bei Bauarten, deren Anwendung in auBergewdhnlichem MaR von der Sachkunde und Er-
fahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrich-
tungen abhdngt, kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehorde vorgeschrieben werden, dass der Anwender Uber solche Fachkrafte und
Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hierliber gegentber einer Prifstelle nach § 24 Satz
1 Nummer 6 zu erbringen hat. 2In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an
die Ausbildung, die durch Prifung nachzuweisende Befdhigung und die Ausbildungsstatten
einschlielRlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(7) FUr Bauarten, die einer auRergewohnlichen Sorgfalt bei Ausfiihrung oder Instandhaltung
bedurfen, kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten Bau-
aufsichtsbehorde die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach
§ 24 Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben werden.

71n der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).
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Zu § 16b Allgemeine Anforderungen fiir die Verwendung von Bauprodukten'®

(1) Bauprodukte dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen
Anlagen bei ordnungsgemafer Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden an-
gemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes er-
lassener Vorschriften erfillen und gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die in Vorschriften anderer Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai
1992 lber den Europdischen Wirtschaftsraum genannten technischen Anforderungen ent-
sprechen, dirfen verwendet werden, wenn das geforderte Schutzniveau nach § 3 gleicherma-
Ren dauerhaft erreicht wird.

18 n der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).
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§ 16c Anforderungen fiir die Verwendung von CE-gekennzeichneten 37
Bauprodukten

Zu § 16c Anforderungen fiir die Verwendung von CE-gekennzeichneten Bauprodukten?®

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung aufgrund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragt,
darf verwendet werden, wenn die erklarten Leistungen den in diesem Gesetz oder aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften festgelegten Anforderungen fir diese Verwendung
entsprechen. 2Die §§ 17 bis 25 Absatz 1 gelten nicht fir Bauprodukte, die die CE-Kennzeich-
nung aufgrund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen.

191n der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).
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Zu § 17 Verwendbarkeitsnachweise?®

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (§§ 18 bis 20) ist flr ein Bauprodukt erforderlich, wenn

1. es keine Technische Baubestimmung und keine allgemein anerkannte Regel der Technik
gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung (§ 85a Absatz 2 Nummer 3) we-
sentlich abweicht oder

3. eine Rechtsverordnung nach § 85 Absatz 4a es vorsieht.
(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht erforderlich fur ein Bauprodukt,
1. dasvon einer allgemein anerkannten Regel der Technik abweicht oder

2. das fur die Erfallung der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erlassener Vorschriften nur eine untergeordnete Bedeutung hat.

20 |n der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).
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Zu § 18 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung?

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt auf Antrag unter den Voraussetzungen des § 17
Absatz 1 eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fir Bauprodukte, wenn deren Verwend-
barkeit im Sinne des § 16b Absatz 1 nachgewiesen ist.

(2) 'Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen. “Soweit er-
forderlich, sind Probestlicke vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen oder durch Sachver-
standige, die das Deutsche Institut fir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Pro-
beausfihrungen unter Aufsicht der Sachversténdigen herzustellen. 3§ 69 Absatz 2 gilt entspre-
chend.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fir die Durchfihrung der Prifung die sachver-
standige Stelle und fur Probeausfiihrungen die Ausfihrungsstelle und Ausfihrungszeit vor-
schreiben.

(4) 'Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fur eine bestimmte Frist
erteilt, die in der Regel finf Jahre betréagt. 2Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen er-
teilt werden. 3Sie kann auf in Textform gestelltem Antrag in der Regel um funf Jahre verlédngert
werden. #§ 73 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsicht-
lichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch im
Land Mecklenburg-Vorpommern.
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Zu § 19 Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis?

(1) 'Bauprodukte, die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden, bedurfen
anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtli-
chen Prifzeugnisses. 2Dies wird mit der Angabe der maRgebenden technischen Regeln in den
Technischen Baubestimmungen nach § 85a bekannt gemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Prifstelle nach § 24 Satz 1
Nummer 1 flr Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des
§ 16b Absatz 1 nachgewiesen ist. 2§ 18 Absatz 2 und 4 bis 7 gilt entsprechend. *Die Anerken-
nungsbehorde fir Stellen nach § 24 Satz 1 Nummer 1 und § 85 Absatz 4 Nummer 1 kann
allgemeine bauaufsichtliche Prifzeugnisse zurlicknehmen oder widerrufen; die §§ 48 und 49
des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes finden Anwendung.

22 |n der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).


https://www.landesrecht-mv.de/bsmv/document/jlr-BauOMV2015V13P19
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Zu § 20 Nachweis der Verwendung von Bauprodukten im Einzelfall?®

IMit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde diirfen unter den Voraussetzungen des
§ 17 Absatz 1 im Einzelfall Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im
Sinne des § 16b Absatz 1 nachgewiesen ist. “\Wenn Gefahren im Sinne des § 3 nicht zu erwarten
sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall erklaren, dass ihre Zustimmung nicht
erforderlich ist.
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Zu § 21 Ubereinstimmungsbestitigung?*

(1) Bauprodukte bedirfen einer Bestitigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen
Baubestimmungen nach § 85a Absatz 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als Uber-
einstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch Ubereinstimmungserklarung des Her-
stellers (§ 22).

(3) Die Ubereinstimmungserklarung hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte
mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck
abzugeben.

(4) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpa-
ckung oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage
zum Lieferschein anzubringen.

(5) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten im Land Mecklenburg-
Vorpommern.
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Zu § 22 Ubereinstimmungserkldrung des Herstellers?

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserkldrung nur abgeben, wenn er durch werks-
eigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den
Technischen Baubestimmungen, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemei-
nen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) YIn den Technischen Baubestimmungen nach § 85a, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den Zustimmungen
im Einzelfall kann eine Priifung der Bauprodukte durch eine Priifstelle vor Abgabe der Uber-
einstimmungserklarung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsge-
méaRen Herstellung erforderlich ist. 2In diesen Féllen hat die Prifstelle das Bauprodukt darauf-
hin zu Uberprifen, ob es den Technischen Baubestimmungen, der allgemeinen bauaufsichtli-
chen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Ein-
zelfall entspricht.

(3) YIn den Technischen Baubestimmungen nach § 85a, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Zertifizierung vor Abgabe der
Ubereinstimmungserkldrung vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer ord-
nungsgemaRen Herstellung eines Bauproduktes erforderlich ist. 2Die oberste Bauaufsichtsbe-
horde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne Zertifizierung gestatten,
wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen, Prif-
zeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(4) Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bediirfen nur einer Ubereinstimmungs-
erklarung nach Absatz 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.
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Zu § 23 Zertifizierung?®

(1) Dem Hersteller ist ein Ubereinstimmungszertifikat von einer Zertifizierungsstelle nach § 24
zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den Technischen Baubestimmungen nach § 85a Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtli-
chen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer FremdUtberwachung nach MalRgabe
des Absatzes 2 unterliegt.

(2) 'Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 24 durchzufiihren. 2Die
Fremdiberwachung hat regelmafig zu Gberprifen, ob das Bauprodukt den Technischen Bau-
bestimmungen nach § 85a Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allge-
meinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.
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Zu § 24 Priif-, Zertifizierungs-, Uberwachungsstellen?’

'Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann eine natirliche oder juristische Person als
1. Prufstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (§ 19 Absatz 2),

2. Prifstelle fur die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestatigung der Ubereinstimmung
(§ 22 Absatz 2),

Zertifizierungsstelle (§ 23 Absatz 1),

3

4. Uberwachungsstelle fir die Fremdiiberwachung (§ 23 Absatz 2),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 16a Absatz 7 und § 25 Absatz 2 oder
6

Prifstelle fir die Uberpriifung nach § 16a Absatz 6 und § 25 Absatz 1

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, per-
sdnlichen Zuverlassigkeit, inrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafir bie-
ten, dass diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenom-
men werden, und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfigen. 2Satz 1 ist ent-
sprechend auf Behorden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkréften be-
setzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind. 3Die Anerkennung von
Pruf-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt auch im Land Mecklen-
burg-Vorpommern.
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Zu § 25 Besondere Sachkunde- und Sorgfaltsanforderungen?®

(1) 'Bei Bauprodukten, deren Herstellung in auBergewdhnlichem MaR von der Sachkunde und
Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrich-
tungen abhangt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehdrde vorgeschrieben
werden, dass der Hersteller Gber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfiigt und den Nach-
weis hierlber gegeniiber einer Priifstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 6 zu erbringen hat. ?In der
Rechtsverordnung kdnnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Prifung nach-
zuweisende Befdhigung und die Ausbildungsstatten einschlielllich der Anerkennungsvoraus-
setzungen gestellt werden.

(2) Far Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Ver-
wendungszweckes einer aullergewohnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung
oder Reinigung bedurfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustim-
mung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehérde die Uber-
wachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 5 vor-
geschrieben werden, soweit diese Tatigkeiten nicht bereits durch die Verordnung (EU) Nr.
305/2011 erfasst sind.
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Zu § 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen?

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in
1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare,

3. normalentflammbare.

’Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe)
dirfen nicht verwendet werden; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustof-
fen nicht leichtentflammbar sind.

(2) 'Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unterschie-
denin

1. feuerbestandige,
2. hochfeuerhemmende,
3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf de-
ren Standsicherheit im Brandfall, bei raumabschlieBenden Bauteilen auf deren Widerstand
gegen die Brandausbreitung. 2Bauteile werden zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer Bau-
stoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen beste-
hen und die bei raumabschliefenden Bauteilen zuséatzlich eine in Bauteilebene durchge-
hende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und
die allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen (Brandschutzbekleidung) und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen ha-
ben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

3Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes be-
stimmt ist, mUissen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2
Nummer 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den Anforderungen des Sat-
zes 2 Nummer 3

entsprechen. *Abweichend von Satz 3 sind andere Bauteile, die feuerbestindig oder hochfeu-
erhemmend sein mussen, aus brennbaren Baustoffen zuldssig, sofern sie den Technischen
Baubestimmungen nach § 85a entsprechen. °Satz 4 gilt nicht fur Wande nach § 30 Absatz 3
Satz 1 und Wande nach § 35 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1.
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§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen 48
und Bauteilen

Absatz 1

Fiir das Brandverhalten von Baustoffen ist die technische Regel Ifd. Nr. A 2.2.1.2 MVV TB zu
beachten. Die Regel verweist auf Anhang 4 ,Bauaufsichtliche Anforderungen, Zuordnung und
Klassen, Verwendung von Bauprodukten, Anwendung von Bauarten“ MVV TB.

IAnforderung nach der Baustoffklasse nach
Landesbauordnung DIN 4102-1:1998-05
nichtbrennbar A
Al
A2
brennbar B
schwerentflammbar B1
normalentflammbar B2
leichtentflammbar B3

Zum Priufumfang nach DIN 4102-01:1998-05 gehoren Feststellungen von Werten zur Rauch-
entwicklung und zum brennenden Abtropfen oder Abfallen brennender Probenteile.

Das europadische Klassifizierungssystem nach DIN EN 13501-1:2018 (D) (Deutsche Fassung)
existiert parallel zu dem nationalen nach DIN 4102-1:1998-05 (sog. Koexistenzphase).
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Baustoffklasse nach DIN 4102-1:1988-05 | Kurzbezeichnung

Anforderung LBauO - - — -

wesentliche Teile! | {ibrige Bestandteile | DIN 4102-2

L A A F90-A

feuerbestandig

A B F90-AB

A A F60—-A
hochfeuerhemmend | A B F 60— AB

B@ B F60-B®

A A F30-A
feuerhemmend A B F30-AB

B B F30-B

M) Zu den wesentlichen Bestandteilen gehéren samtliche tragenden und aussteifenden
Bauteile. Bei raumabschlieBenden Bauteilen eine in Bauteilebene durchgehende Schicht.
@ Nur mit brandschutztechnisch wirksamer Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen
und Dammstoffen aus nichtbrennbaren Baustoffen — keine Klassifizierung nach DIN
4102-2:1977-09 moglich. Gemal Anhang 4 Tabelle 4.1.1 i. V. m. der technischen Regel
2.2.1.4 gilt hier die Muster-Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an Bau-
teile und AuRenwandbekleidung in Holzbauweise — M-HolzBauRL:2020-10.

Bei brandschutztechnischen Anforderungen und brandschutztechnischen Bewertungen der
Baustoffklasse bleiben nachtraglich aufgebrachte Beschichtungen bis 0,5 mm Dicke auf Bau-
teilen unbericksichtigt, soweit die Beschichtungen vollstandig ohne Hohlrdaume auf nicht-
brennbaren Untergrund aufgebracht sind.
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Kurzzeichen Kriterium Anwendungsbereich
R Résistance Tragfahigkeit
E Etanchéité Raumabschluss ) .
- - Beschreibung des Feuerwider-
. Warmedammung
| Isolation L standes
(unter Brandeinwirkung)
w Radiation Strahlung [kJ/m?]
Brandwande, Wande anstelle
von Brandwanden gem. § 30
Widerstand gegen & 5
. ) Absatz 3 Satz 2 Nummer 1 und
M Mechanical mechanische Beanspru- - )
h Wande notwendiger Treppen-
chun
& raume gem. § 35 Absatz 4 Satz 1
Nummer 1 und 2
S Smoke Rauchschutz Anforderungen
Sa ambient bei Umgebungstemperatur | dichtschlieRende Abschliisse
S200 bei 200°C rauchdichte Abschliisse
. selbstschlieBende
C Closing )
Eigenschaft
Dauerhaftigkeit -
C5 | 2200.000 ] Feuerschutz-/Rauchschutztiiren
(SchlieRzyklen)
Dauerhaftigkeit
C3 | 250.000 . z.B. Brandschutzklappen
(SchlieRzyklen)
Fahigkeit Wand-/Deckenbeklei-
. dung das dahinterliegende Ma-
Ki, Kz Brandschutzvermogen . .
terial zu schitzen
(Brandschutzbekleidung)
Beispiele:

e Tir rauchdicht, selbstschlieRend, feuerhemmend: El; 30 — Sy00— C5
e Tir dichtschlieBend, selbstschlieRend, feuerhemmend: El, 30 — S, — C5
e Brandwand: REI90 - M

Auf die Muster-Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an Bauteile und Au- 8
Renwandbekleidungen in Holzbauweise (MHolzBauRL in der Fassung vom Oktober 2020)
wird hingewiesen.
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Zu § 27 Tragende Winde, Stiitzen°

(1) Tragende und aussteifende Wénde und Stitzen mussen im Brandfall ausreichend lang
standsicher sein. *Sie missen

1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestdndig,

2. in Gebduden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebduden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. 3Satz 2 gilt

1. fUr Geschosse im Dachraum nur, wenn darlber noch Aufenthaltsraume mdoglich sind; § 29
Absatz 4 bleibt unberthrt,

2. nicht flr Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.
(2) Im Kellergeschoss missen tragende und aussteifende Wande und Stltzen

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,

2. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein.

Schutzziel
Schutzziel ist die ausreichend lange Standsicherheit im Brandfall.

Abgestellt wird nicht nur auf das Leben und die Gesundheit der Nutzer des Gebdudes. Um
Einsatzkrafte wahrend der Evakuierung oder beim Loschangriff nicht zu gefahrden, muss die
Belastbarkeit der tragenden und aussteifenden Bauteile vorhersagbar sein.

Absatz 1

Unter einem Dachraum ist der von dem Dach — bestehend aus Tragwerk und Dachhaut —und
der Decke des obersten Geschosses gebildete Raum zu verstehen. Dieser Hohlraum ist erst
dann ein Dachgeschoss, wenn die Entstehung eines Aufenthaltsraumes moglich ist — § 2 Ab-
satz 6 Satz 2.

Zur Moglichkeit dartiber liegender Aufenthaltsrdume siehe zu § 2 Rn. 28 f.

30 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Absatz 1, Absatz 2
GK1 GK 2 GK3 GK4 GK5
in Geschossen - fh hfh fb
Geschosse im Dachraum, wenn
i . o - fh hfh fb
dariiber Aufenthaltsraume maoglich
Balkone, ie Teil d
alkone, wenn 5|.e eil des ) h hh b
Rettungsweges sind
offene Gange, die als notwendige
~angs, d wendig i fh hfh o
Flure dienen®
in Kellergeschossen fh fb

fh: feuerhemmend — hfh: hochfeuerhemmend — fb: feuerbestandig

() gilt nicht fiir Balkone, es sei denn, sie sind Teil eines offenen Ganges
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Zu § 28 AuBenwinde®!

(1) AuRenwande und AulRenwandteile wie Bristungen und Schiirzen sind so auszubilden, dass
eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) :Nichttragende AuBenwénde und nichttragende Teile tragender AuRenwiande miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie
als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend sind. ?Satz 1 gilt nicht fur

1. Tdren und Fenster,
2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der AuRenwandkon-
struktionen.

(3) Oberflachen von AuRenwénden sowie AuRenwandbekleidungen missen einschlieRlich
der Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein; Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen sind zuldssig, wenn die Anforderungen nach Absatz 1 erfillt
sind. 2Balkonbekleidungen, die Uber die erforderliche Umwehrungshéhe hinaus hochgefihrt
werden, und mehr als zwei Geschosse Gberbriickende Solaranlagen an AuRenwanden missen
schwerentflammbar sein. 3Baustoffe, die schwerentflammbar sein missen, in Bauteilen nach
Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 2 dirfen nicht brennend abfallen oder abtropfen.

(4) *Bei AuBenwandkonstruktionen mit geschossubergreifenden Hohl- oder Luftrdumen wie
hinterlifteten AuRenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere Vorkeh-
rungen zu treffen. 2Satz 1 gilt fir Doppelfassaden entsprechend.

(5) 'Die Absatze 2, 3 und 4 Satz 1 gelten nicht fiir Gebdude der Gebaudeklassen 1 bis 3; Absatz
4 Satz 2 gilt nicht fur Gebaude der Gebdudeklassen 1 und 2. 2Abweichend von Absatz 3 sind
hinterliftete AuRenwandbekleidungen, die den Technischen Baubestimmungen nach § 85a
entsprechen, mit Ausnahme der Dammstoffe, aus normalentflammbaren Baustoffen zuldssig.

Schutzziel

Schutzziel ist die ausreichend lange Verhinderung groRflachiger Brandausbreitung im Bereich
der AuRenwand und ein Brandiiberschlag von Geschoss zu Geschoss.

31 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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Absatz 2

GK1

GK 2

GK3

Nichttragende AuRenwénde und nichttra-
gende Teile tragender AuRenwande

(gilt nicht fur Turen, Fenster, Fugendich-
tungen und brennbare Dammstoffe in
nichtbrennbaren geschlossenen Profilen
der AuBenwandkonstruktionen)

GK4 GK5

oder

fh+R

Oberflachen von AuRenwanden sowie Au-
Renwandbekleidungen, einschlieRBlich ihrer
Dammstoffe und Unterkonstruktionen

se

wenn die Brandausbreitung gemaR Ab-
satz 1 ausreichend lang begrenzt ist

ne

Balkonbekleidungen, die Gber die erforder-
liche Umwehrungshohe hinaus hochge-
flhrt werden

se

Mehr als 2 Geschosse (iberbriickende So-
laranlagen an AuRenwéanden

se

AuBenwandkonstruktionen mit geschoss-
Ubergreifenden Hohl- oder Luftraumen

besondere Vorkehrun-

gen gegen die Brand-
ausbreitung
nach MVV TB

fh: feuerhemmend — R: raumabschliefend
nb: nichtbrennbar (Baustoffklasse A)

se: schwerentflammbar (Baustoffklasse B1)

ne: normalentflammbar (Baustoffklasse B2)

GemaR § 30 Absatz 7 Satz 2 miissen AuRenwandbekleidungen von Gebaudeabschlusswan-

den einschlieBlich ihrer Dammstoffe und Unterkonstruktionen nichtbrennbar sein.
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Zu § 29 Trennwinde®

(1) Trennwénde nach Absatz 2 missen als raumabschlieRende Bauteile von Rdumen oder Nut-
zungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein.

(2) Trennwénde sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten
Rdaumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr,
3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Raumen im Kellergeschoss.

(3) ‘Trennwénde nach Absatz 2 Nummer 1 und 3 missen die Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden und aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens feuerhem-
mend sein. “Trennwande nach Absatz 2 Nummer 2 missen feuerbestindig sein.

(4) Die Trennwéande nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut
zu fihren; werden in Dachrdumen Trennwande nur bis zur Rohdecke geflihrt, ist diese Decke
als raumabschlieRendes Bauteil einschlieRlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile
feuerhemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwénden nach Absatz 2 sind nur zuléssig, wenn sie auf die fir die Nut-
zung erforderliche Zahl und GréRe beschrédnkt sind; sie missen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieRende Abschlisse haben.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.
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Absatz 2, Absatz 3, Absatz 5
Anforderungen an Trennwénde
GK1 GK 2 GK3 GK4 GK5
Zwischen Nutzungseinheiten sowie zwi- keine Anforderungen
hen Nut inheit d and . fir Wohngebaude
schen u"zungsem eiten und anders ge' fh+R hfh + R
nutzten Rdumen, ausgenommen notwendi-
gen Fluren B fh+R
) } keine Anforderungen
Zwischen Aufenthaltsrdumen und fiir Wohngebude
anders genutzten Raumen im Kellerge- fh +R hfh + R
schoss - fh+R
keine Anforderungen
zum Abschluss von Raumen mit erhohter fur Wohngebdude
Explosions- oder Brandgefahr
keine Anforderungen
fir Wohngebaude
in Kellergeschossen
fh +R
keine Anforderungen
Abschluss von Offnungen fir Wohngebaude fh+d+s
fh+d+s

R: raumabschlieRend — d: dichtschlieRend — s: selbstschlieRend

fh: feuerhemmend — hfh: hochfeuerhemmend — fb: feuerbestdndig
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Zu § 30 Brandwiinde3?

(1) Brandwande mussen als raumabschliefende Bauteile zum Abschluss von Gebduden (Ge-
bdudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebauden in Brandabschnitte (innere Brand-
wand) ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Gebaude oder Brandabschnitte ver-
hindern.

(2) Brandwande sind erforderlich

1. als Gebadudeabschlusswand, ausgenommen von Gebduden ohne Aufenthaltsrdume und
ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m? Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschluss-
wande an oder mit einem Abstand von weniger als 2,50 m gegeniiber der Grundstlcks-
grenze errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehen-
den oder nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssigen kinftigen Gebduden gesichert
ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude in Abstdnden von nicht
mehr als 40 m,

3. alsinnere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebdude in Brandab-
schnitte von nicht mehr als 10 000 m3 Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngeb&duden und angebauten landwirtschaftlich
genutzten Gebduden sowie als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem land-
wirtschaftlich genutzten Teil eines Gebaudes.

(3) IBrandwénde mussen auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbestan-
dig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. 2Anstelle von Brandwanden sind in
den Fallen des Absatzes 2 Nummer 1 bis 3 zuldssig

1. fir Gebdude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch unter zusatzlicher mechanischer Be-
anspruchung hochfeuerhemmend sind,

2. fir Gebdude der Gebadudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wande,

3. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 Gebadudeabschlusswande, die jeweils von innen
nach aufRen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des Ge-
baudes, mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und von aulRen nach innen die Feu-
erwiderstandsfahigkeit feuerbestandiger Bauteile haben.

3In den Fallen des Absatzes 2 Nummer 4 sind anstelle von Brandwénden feuerbestindige
Wande zuldssig, wenn der Brutto-Rauminhalt des landwirtschaftlich genutzten Gebaudes oder
Gebiudeteils nicht groRer als 2 000 m3 ist.

(4) 'Brandwénde missen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen Ubereinan-
der angeordnet sein. 2Abweichend davon dirfen anstelle innerer Brandwande Wande ge-
schossweise versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, feuerbestdndig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wéande und Decken unterstltzen, feuerbestandig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4. die AuBenwande in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb
des Versatzes feuerbestandig sind und
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5. Offnungen in den AuBenwéinden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere
Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte
nicht zu befiirchten ist.

(5) Brandwande sind 0,30 m (ber die Bedachung zu filhren oder in Héhe der Dachhaut mit
einer beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestandigen Platte aus nichtbrennbaren Baustof-
fen abzuschlieRen; dariber dirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefihrt werden.
’Bei Gebaduden der Gebiudeklassen 1 bis 3 sind Brandwande mindestens bis unter die Dach-
haut zu fihren. 3Verbleibende Hohlrdume sind vollstandig mit nichtbrennbaren Baustoffen
auszufillen.

(6) Missen Gebdude oder Gebaudeteile, die Uber Eck zusammenstofSen, durch eine Brand-
wand getrennt werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens
5 m betragen; das gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad betragt
oder mindestens eine AuRenwand auf 5 m Lange als 6ffnungslose feuerbestandige Wand aus
nichtbrennbaren Baustoffen, bei Gebauden der Gebadudeklassen 1 bis 4 als 6ffnungslose hoch-
feuerhemmende Wand ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen (iber Brandwande nicht hinweggefihrt wer-
den. Bei AuBenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen kén-
nen, wie hinterlifteten AuRenwandbekleidungen oder Doppelfassaden, sind gegen die Brand-
ausbreitung im Bereich der Brandwénde besondere Vorkehrungen zu treffen. 3AuRenwand-
bekleidungen von Gebaudeabschlusswdnden missen einschlielllich der Dammstoffe und Un-
terkonstruktionen nichtbrennbar sein. *Bauteile diirfen in Brandwénde nur soweit eingreifen,
dass deren Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beeintrachtigt wird; fir Leitungen, Leitungs-
schlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) *Offnungen in Brandwanden sind unzuléssig. 2Sie sind in inneren Brandwénden nur zulas-
sig, wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe beschrénkt sind; die Off-
nungen mussen feuerbestandige, dicht- und selbstschlieRende Abschlisse haben.

(9) Ininneren Brandwanden sind feuerbestandige Verglasungen nur zuldssig, wenn sie auf die
fr die Nutzung erforderliche Zahl und GroRe beschrankt sind.

(10) Absatz 2 Nummer 1 gilt nicht fur seitliche Wande von Vorbauten im Sinne des § 6 Absatz
6, wenn sie von dem Nachbargebdude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der
ihrer eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betragt.

(11) Die Abséatze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fir Wande, die nach Absatz 3 Satz 2 und
3 anstelle von Brandwéanden zulassig sind.

Schutzziel

Die ,Brandwand" bildet das ,klassische" Bauteil der brandschutztechnischen Abschottung.
Ein Brand soll zunachst auch ohne Eingreifen der Feuerwehr gestoppt werden und sich nicht
weiter ausbreiten.

Absatz 2

Eine Brandwand als Gebaudeabschlusswand ist bei einem Abstand von weniger als 2,5 m
gegeniber der Grundstiicksgrenze erforderlich. Die Anforderung gilt nicht zwischen Gebau-
den auf dem gleichen Grundstiick.
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(Nummer 1) Baulast bei Unterschreitung des Brandschutzabstands

Die Sicherung des Brandschutzabstandes von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den
baurechtlichen Vorschriften zulassigen kiinftigen Gebduden erfolgt bei Unterschreitung mit-
tels Baulast.

Erforderlich ist die Freihaltung einer 5 m Zone (Brandschutzabstand), innerhalb derer keine
GebdudeauRenwande errichtet werden dirfen. Die Form der Baulast ist als rechteckige Fla-
che von den Wanden plus 5m-Viertelkreis an den Ecken zu ermitteln.

=
J
Grundsticksgrenze

Gebaudeabschluss-
wand

Sm

-

Abstandsbaulast

Die Abstande dirfen sich bis zur Mitte von 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen
erstrecken (§ 6 Absatz 2 Satz 2).

(Nummer 2) Abstand innerer Brandwande bei ausgedehnten Gebauden
Uber das Geb&ude wird ein quadratisches Raster mit ei-
ner Seitenlange von 40 m gelegt. Innerhalb des Raster-
fensters ist eine innere Brandwand nicht erforderlich.
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Absatz 3

Anforderungen an Brandwande und Wande anstelle von Brandwénden
GK1 GK 2 GK3 GK4

GK 1 bis 4: Wand anstelle einer
Brandwand gemal Satz 2 hfh + R hfh + R hfh + R
Nummer 1 und Nummer 2
GK 1 bis 3: Ausfiihrung
gemaR Satz 2 Nummer 3

hfh
R+ M

hfh
R+M
BRI des landwirtschaftlich
Zwischen Wohngebduden und genutzten Gebdudes oder Gebdudeteils
angebauten landwirtschaftlich BRI <2 000 m? BRI >2 000 m3
genutzten Gebduden

i—a: fh

i—a: fh i—a: fh

Geb&udeabschlusswand

Offnungen unzuldssig

Zur Unterteilung von Gebduden
in Abstdnden von nicht mehr als
40 m oder

zur Unterteilung landwirtschaft-
lich genutzter Gebaude in Brand- hfh + R hfh + R hfh + R
abschnitte von nicht mehr als
10.000 m3 BRI

GK 1 bis 4:

Wand anstelle Brandwand

hth
R+M

BRI des landwirtschaftlich genutzten Gebaudes
oder Gebdudeteils
BRI <2000 m? BRI >2 000 m?

Zwischen Wohnteil und landwirt-
schaftlich genutztem Teil

Innere Brandwand

Offnungsverschliisse .

Tiren
beschrankt auf die
zur Nutzung erforder- | Vergla-

liche Zahl und Gré6Re | sungen

fh: feuerhemmend — hfh: hochfeuerhemmend — fb: feuerbestandig
R: raumabschlieRend — M: mechanisch belastbar im Brandfall
nb: aus nichtbrennbaren Baustoffen
i—a: von innen nach auflen —a—i: von aufen nach innen
d: dichtschlieRend —s: selbstschlieRend
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Zu § 31 Decken?*

(1) 'Decken mussen als tragende und raumabschlieRende Bauteile zwischen Geschossen im
Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung
sein. %Sie missen

1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestdndig,

2. in Gebduden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebduden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. 3Satz 2 gilt

1. fUr Geschosse im Dachraum nur, wenn dariber Aufenthaltsraume moglich sind; § 29 Ab-
satz 4 bleibt unberihrt,

2. nicht flr Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.
(2) YIm Kellergeschoss miissen Decken

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,

2. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein. 2Decken mussen feuerbestdndig sein

1. unter und Uber Rdumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebaduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Geb&udes.

(3) Der Anschluss der Decken an die AuRenwand ist so herzustellen, dass er den Anforderun-
gen aus Absatz 1 Satz 1 genlgt.

(4) Offnungen in Decken, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur
zuldssig

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr
als zwei Geschossen,

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GréRe beschrankt sind
und Abschlisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.
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Absatz 1

Anforderungen an Decken

Decken zwischen dem landwirtschaftlich
genutzten Teil und dem Wohnteil eines Ge-
baudes

Decken offener Gange, wenn sie als not-
wendige Flure dienen

GK1 GK 2
zwischen Geschossen - fh
Decken im Dachraum, wenn dariber Auf- th
enthaltsrdume moglich
Decken im Dachraum, wenn dariiber keine
Aufenthaltsrdume moglich
Decken in Kellergeschossen fh fh

keine An-

forderun- | Wohnge-
Decken unter und Giber Rdumen mit erh6h- gen fur baude:
ter Explosions- und Brandgefahr Wohnge- fh

baude

fh: feuerhemmend — hfh: hochfeuerhemmend — fb: feuerbestandig
R: raumabschlieRend
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Zu § 32 Dicher®

(1) Bedachungen missen gegen eine Brandbeanspruchung von aullen durch Flugfeuer und
strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfédhig sein (harte Bedachung).

(2) 'Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erflllen, sind zuléssig bei Ge-
bauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Dacher der Geb&ude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebduden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von min-
destens 15 m,

3. von Gebduden auf demselben Grundstlick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erflllen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebduden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. 2Soweit Dacher der Gebdude nach Satz 1 Abstand halten missen, geniigt bei Wohn-
gebaduden der Gebaudeklassen 1 und 2 in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

3Es durfen zwei Wohngebaude mit jeweils nur einer Wohnung und mit weicher Bedachung als
Doppelhaus aneinander gebaut werden, wenn die Grundstiickseigentimer durch Baulast die
Verpflichtung Gbernommen haben, mit weicher Bedachung aneinander zu bauen und das An-
einanderbauen zu dulden; ein solches Doppelhaus gilt im Sinne des Satzes 2 als ein Gebaude.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir

1. Geb3ude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstitten mit nicht mehr als 50 m? Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare Fugendich-
tungen und brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zulassig,

3. Dachflachenfenster, Oberlichte und Lichtkuppeln von Wohngebauden,
4. Eingangstberdachungen und Vordacher aus nichtbrennbaren Baustoffen,

5. Eingangstberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingdnge nur zu Wohnun-
gen fihren.

(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1
und

2. begriinte Bedachungen

zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auen durch Flug-
feuer und strahlende Warme nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen
werden.

(5) 'Dachlberstdnde, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen,
Dachflachenfenster, Lichtkuppeln, Oberlichte und Solaranlagen sind so anzuordnen und her-
zustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke Ubertragen
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werden kann. 2Von Brandwinden und von Wénden, die anstelle von Brandwénden zuléssig
sind, mussen folgende Abstdnde eingehalten werden:

1. ohne Abstand:

a) Dachflichenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn
diese Wande nach Halbsatz 1 mindestens 30 cm Uber die Bedachung geflhrt sind,

b) Solaranlagen, Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen,
wenn sie durch diese Wande nach Halbsatz 1 gegen Brandibertragung geschitzt sind,

2. mindestens 0,50 m

a) Solaranlagen, die mit maximal 30 cm Hohe Uber der Dachhaut installiert oder im Dach
integriert sind, wenn sie nicht unter Nummer 1 Buchstabe b fallen,

3. mindestens 1,25 m

a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, die
nicht unter Nummer 1 Buchstabe a fallen,

b) Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten, wenn sie nicht unter Nummer 1 Buchstabe
b fallen,

c) Solaranlagen, die nicht unter Nummer 1 Buchstabe b und 2 fallen.

(6) 'Dacher von traufseitig aneinander gebauten Gebiuden missen als raumabschlieRende
Bauteile fir eine Brandbeanspruchung von innen nach aulien einschlieflich der sie tragenden
und aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein. 20ffnungen in diesen Dachfldchen miissen
waagerecht gemessen mindestens 2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der
Brandwand zuldssig ist, entfernt sein.

(7) 'Dacher von Anbauten, die an AuBenwénde mit Offnungen oder ohne Feuerwiderstands-
fahigkeit anschliefen, missen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wanden als raum-
abschlieBende Bauteile fir eine Brandbeanspruchung von innen nach aulRen einschlieRlich der
sie tragenden und aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Ge-
biudeteils haben, an den sie angebaut werden. 2Dies gilt nicht fiir Anbauten an Wohngeb3ude
der Gebdudeklassen 1 bis 3.

(8) Dacher an Verkehrsflachen und tber Eingdngen mussen Vorrichtungen zum Schutz gegen
das Herabfallen von Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(9) Fir vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzu-
bringen.

Schutzziel
Schutzziel ist die Verhinderung der Brandiibertragung durch strahlende Warme oder Flug-

feuer. Bei Gebauden ohne harte Bedachung wird die fehlende Widerstandsfahigkeit durch
groRere Abstiande kompensiert (Absatz 2).

Absatz 1

Zur Widerstandsfahigkeit gegen Flugfeuer und strahlende Warme (harte Bedachungen) wird
auf Anhang 4 Nummer 3 MVV TB verwiesen.

Die Bedachung als Teil der baulichen Anlage besteht aus der regenwasserableitenden Schicht
(Dachhaut), einschlieRlich verwendeter Teile fir den Warmeschutz und den Schutz gegen
eindringende Feuchte, notwendiger Teile zur Ubertragung der Lasten auf die die Bedachung
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tragenden Teile (Ddmmstoffe, Dampfsperren, Unterspannbahnen, Dachlattung). Zur Beda-
chung gehéren auch lichtdurchlissige Flachen und Abschliisse von Offnungen und deren An-
schliisse an die Bedachung.

Absatz 4

Lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen sind in harten Bedachungen zulas-
sig, wenn (siehe A 2.1.9 MVV TB)

a) die Summe der Teilflachen hochstens 30 Prozent betragt und

b) die Teilflichen einen Abstand von mindestens 5 m zu Brandwanden unmittelbar angren-
zender hoherer Gebaude oder Gebaudeteile aufweisen sowie

c) Lichtbander héchstens 2 m breit und maximal 20 m lang sind, untereinander und zu den
Dachrandern einen Abstand von mindestens 2 m haben oder

d) Lichtkuppeln eine Fliche von nicht mehr als 6 m?, untereinander und von den Dachran-
dern einen Abstand von mindestens 1 m und von Lichtbandern aus brennbaren Baustof-
fen einen Abstand von 2 m haben.

Begriinte Bedachungen gelten als harte Bedachungen, wenn sie den Anforderungen der un-
ter Ifd. Nr. A 2.2.1.3 MVV TB genannten technischen Regel entsprechen.

Absatz 5

Ohne Abstand kdnnen z. B. Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus brennbaren Bau-
stoffen errichtet werden, wenn sie durch die Brandwénde oder durch die Wande, die anstelle
von Brandwanden zulassig sind, gegen Brandibertragung geschitzt sind. Dies ist zum Bei-
spiel der Fall, wenn die AuRenwand des Dachaufbaus gleichzeitig die Brandwand ist.

Besteht der obere Abschluss aus einer beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestandigen
Platte gemall § 30 Absatz 5 Satz 1 Alternative 2, darf nicht direkt an diese Platte angebaut
werden. Bei dem oberen Abschluss der Brandwand oder Wand anstelle einer Brandwand
handelt es sich nicht um eine Wand, die diese Bauteile vor einer Brandiibertragung schiitzt.



§ 33 Erster und Zweiter Rettungsweg 66

Zu § 33 Erster und Zweiter Rettungsweg3®

(1) Fr Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen,
selbststandige Betriebsstatten muissen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander un-
abhangige Rettungswege ins Freie vorhanden sein; beide Rettungswege dirfen jedoch inner-
halb des Geschosses tiber denselben notwendigen Flur fiihren.

(2) *Fir Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste
Rettungsweg Uber eine notwendige Treppe fiihren. ?Der zweite Rettungsweg kann eine wei-
tere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der
Nutzungseinheit sein. 3Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung tber
einen sicher erreichbaren Treppenraum maoglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen
koénnen (Sicherheitstreppenraum).

(3) 'Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
Uber die erforderlichen Rettungsgerite wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt. 2Bei Sonderbauten
ist der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine Be-
denken wegen der Personenrettung bestehen.

Absatz 2

Rettungswege sollen die Selbst- und Fremdrettung erméglichen. Sie sind auch Angriffswege
fiir die Feuerwehr. Rettungsrutschen und -schlduche stellen daher grundsatzlich keinen Er-
satz fur einen Rettungsweg dar. Im Einzelfall, z. B. aus denkmalschutzrechtlichen Griinden
oder angesichts des betroffenen Personenkreises, kénnen aber liber eine Abweichung nach
§ 67 Spindeltreppen, Notleitern, Rettungsschlauche und -rutschen u. a. (ggf. als Ergdnzung
der Rettungsgerate der Feuerwehr) in Betracht kommen.
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Zu § 34 Treppen®’

(1) Yedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Ge-
bdudes missen Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). *Statt not-
wendiger Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zuldssig.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzulassig. ?In Ge-
bauden der Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu
einem Dachraum ohne Aufenthaltsraum zuldssig.

(3) 'Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu fihren;
sie missen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. 2Dies gilt nicht fur
Treppen

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2.

(4) 'Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,

3. in Gebduden der Gebdudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. 3Tragende Teile von AuRentreppen nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 fur Gebiude der
Gebdudeklassen 3 bis 5 missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenldufe und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss flr
den gréRten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) TTreppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. 2Fur Treppen sind Hand-
ldufe auf beiden Seiten und Zwischenhandldufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicherheit
dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tur beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlagt; zwischen Treppe und Tir ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen.

Absatz 1

Fiir die Ausbildung von Treppen in und an Gebauden wird auf die als technische Baubestim-
mung eingefiihrte DIN 18065:2020-08 hingewiesen. Die Anwendung der DIN 18065:2020-08
ist fur Treppen in Wohngeb3uden der Gebaudeklassen 1 und 2 gemaR Anlage 4.2/1 Ziffer 1
MVV TB ausgenommen.

Absatz 4

GK1 GK 2

notwendige Treppe - -

AuRentreppen gemaR § 35 Absatz 4 Satz 2 - -

fh: feuerhemmend — nb: nichtbrennbar
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Absatz 5

Der groRte Verkehr ist im Evakuierungsfall zu erwarten, wenn Aufziige bzw. ein zweiter Ret-
tungsweg nicht nutzbar sind.

Weitergehende Anforderungen kdnnen sich aus Sonderbauvorschriften ergeben. Beispiel-
haft aus der Versammlungsstattenverordnung (VstattVO M-V). Darin wird zur Bemessung der
notwenigen Breite von Rettungswegen, auf die darauf angewiesenen Personen abgestellt ge-
mal § 7 Absatz 4 VstattVO.

Siehe dazu Anlage A 4.2/1 Nummer 2 MVV TB zu DIN 18065:2020-08. Treppenlifte durfen
nachtraglich eingebaut werden, wenn die dort genannten Kriterien erfiillt sind.

4
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Zu § 35 Notwendige Treppenrdume, Ausginge3®

(1) Llede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen
ins Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum).
Notwendige Treppenrdume missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung
der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang maglich ist. *Notwendige Treppen
sind ohne eigenen Treppenraum zuldssig

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,

2. flr die Verbindung von hochstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit
von insgesamt nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg
erreicht werden kann,

3. als AuRRentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht gefahr-
det werden kann.

(2) Won jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss mindestens
ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hdchstens 35 m Entfernung
erreichbar sein. 2Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen jeweils mindestens zwei Aus-
gange in notwendige Treppenrdume oder ins Freie haben. 3Sind mehrere notwendige Trep-
penrdaume erforderlich, missen sie so verteilt sein, dass sie moglichst entgegengesetzt liegen
und dass die Rettungswege moglichst kurz sind.

(3) Yeder notwendige Treppenraum muss einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben. 2So-
fern der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fihrt, muss
der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppenladufe,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfillen,
3. rauchdichte und selbstschliefende Abschlisse zu notwendigen Fluren haben und
4. ohne Offnungen zu anderen Rdumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.
(4) 'Die Wande notwendiger Treppenrdume missen als raumabschlieRende Bauteile
1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 die Bauart von Brandwanden haben,

2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

3. in Gebduden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. ?Dies ist nicht erforderlich fir AuRenwiande von Treppenrdumen, die aus nichtbrennba-
ren Baustoffen bestehen und durch andere an diese AuBenwande anschlieBende Gebaude-
teile im Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen. 3Der obere Abschluss notwendiger Trep-
penrdume muss als raumabschlieRendes Bauteil die Feuerwiderstandsféhigkeit der Decken
des Gebdudes haben; dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die Treppen-
raumwande bis unter die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenraumen und in R&umen nach Absatz 3 Satz 2 missen

1. Bekleidungen, Putze, Ddmmstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen bestehen,

2. Wainde und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben,
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3. Bodenbeldge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.

(6) YIn notwendigen Treppenrdumen missen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lager- und
dhnlichen Raumen sowie zu sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache
von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens feuerhemmende, rauch-
dichte und selbstschlieBende Abschlisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieRende Abschlisse,

3. zu sonstigen Rdaumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und selbstschliefende
Abschlisse

haben. 2Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschlisse dirfen lichtdurchldssige Seitenteile und
Oberlichte enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.

(7)E Notwendige Treppenrdume muissen zu beleuchten sein. 2Notwendige Treppenrdume
ohne Fenster missen in Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m
eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) *Notwendige Treppenrdume mussen beliiftet und zur Unterstitzung wirksamer Loschar-
beiten entraucht werden kénnen. Sie missen

1. injedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fihrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,50 m? haben, die gedffnet werden kénnen, oder

2. ander obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung haben.

3In den Féllen des Satzes 2 Nummer 1 ist in Gebduden der Gebdudeklasse 5 an der obersten
Stelle eine Offnung zur Rauchableitung erforderlich; in den Fallen des Satzes 2 Nummer 2 sind
in Gebauden der Gebdudeklassen 4 und 5, soweit dies zur Erfillung der Anforderungen nach
Satz 1 erforderlich ist, besondere Vorkehrungen zu treffen. “Offnungen zur Rauchableitung
nach Satz 2 und 3 mussen in jedem Treppenraum einen freien Querschnitt von mindestens
1 m? und Vorrichtungen zum Offnen ihrer Abschlisse haben, die vom Erdgeschoss sowie vom
obersten Treppenabsatz aus bedient werden kénnen.

Absatz 1

Die Nutzung einer AulRentreppe gilt als ausreichend lang sicher, wenn sie zum Beispiel vor
geschlossenen Wandscheiben mit Feuerwiderstandsfahigkeit und nicht vor Fenstern ange-
ordnet wird. Es sei denn, die Fenster sind mit einer Brandschutzverglasung (F-Verglasung;
siehe dazu zu § 36 Absatz 4 HE LBauO) ausgestattet und erfillen die Anforderungen der Feu-
erwiderstandsfahigkeit dieser Wand.

GemaR der technischen Regel A 2.2.1.2 MVV TBi. V. m. Anhang 4 DIN 4102-13:1990-05 Ziffer
2.2: F-Verglasung bedeutet: keine Warmestrahlung auf der brandabgewandten Seite.

Die verkehrssichere Nutzung muss auch bei winterlichen Witterungseinfliissen gewahrleistet
sein (z. B. Begehbarkeit durch Gitterroste).
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Absatz 4
GK1 GK 2 GK 3 GK4 GK5
“ . x hfh fb + nb
Wande notwendiger Treppenrdume - - fh +R
R+M R+M

AuRenwdande von Treppenrdaumen, die
durch anschlieBende Gebdudeteile im - -
Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen

oberer Abschluss notwendiger Treppen-
raume; gilt nicht, wenn der obere Ab-
schluss das Dach ist und die Treppenraum-
wande bis unter die Dachhaut reichen

Wand- und Deckenoberflachen
Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unter- - -
decken und Einbauten

Bekleidung von Wanden und Decken aus
brennbaren Baustoffen

Bodenbeldge - -
Kellergeschosse, nicht ausgebaute
c Dachrdaume, Werkstatten, Laden, fh
gﬂ Lager- und dhnliche Rdume zu NE > r+s
é 200 m? (auBer zu Wohnungen) i i
‘O zu notwendigen Fluren r+s
sonstigen Raumen und NE d+s
fh: feuerhemmend — hfh: hochfeuerhemmend — fb: feuerbestandig
nb: nichtbrennbar — se: schwerentflammbar
r: rauchdicht — d: dichtschlieBend — s: selbstschlieRend
R: raumabschliefend
NE: Nutzungseinheiten
Absatz 6

GemaR Anhang 4 Nummer 5.4 MVV TB sind Tiren dichtschlieBend oder schlieRen dicht,
wenn sie formstabile Tirfligel haben und mit dreiseitig umlaufenden dauerelastischen Dich-
tungen ausgestattet sind, die aufgrund ihrer Form (Lippen-/Schlauchdichtung) und des Dich-
tungsweges bei geschlossenen Tiiren nach dem Einbau sowohl an den Zargen als auch an den
Tirfligeln anliegen. Tirfligel sind dann formstabil, wenn sie geschlossen sind und Verfor-
mungen <4 mm, bezogen auf die Turfligelebene in Langsrichtung, aufweisen.

GemaR Anhang 4 Nummer 5.5.1 sich Abschliisse selbstschlieBend, wenn sie geeignete
SchlieBmittel haben, die mittels mechanisch gespeicherter Energie den Abschluss selbsttatig
schlielRen.

GemaR Teil A Abschnitt A 2.1.6 ist ein Offenhalten des Abschlusses moglich, wenn die Tiren
Feststellanlagen haben. Die Feststellanlage muss bei Rauchentwicklung und soweit erforder-
lich bei Warmeeinwirkung dauerhaft das sichere SchlieRen unverziglich gewéahrleisten.
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Zu § 36 Notwendige Flure, offene Ginge*

(1) *Flure, Uber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsrdaumen zu Ausgangen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fihren (not-
wendige Flure), missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall
ausreichend lang moglich ist. 2Notwendige Flure sind nicht erforderlich

1. in Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. insonstigen Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Kellergeschossen,

3. innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m? und innerhalb von Wohnun-
gen,

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Blro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit
nicht mehr als 400 m?; das gilt auch fur Teile groRerer Nutzungseinheiten, wenn diese
Teile nicht gréRer als 400 m? sind, Trennwande nach § 29 Absatz 2 Nummer 1 haben und
jeder Teil unabhdngig von anderen Teilen Rettungswege nach § 33 Absatz 1 hat.

(2) INotwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fur den groRten zu erwartenden Verkehr
ausreichen. 2In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzulassig.

(3) INotwendige Flure sind durch nichtabschlieRbare, rauchdichte und selbstschlieRende Ab-
schlisse in Rauchabschnitte zu unterteilen. 2Die Rauchabschnitte sollen nicht langer als 30 m
sein. 3Die Abschliisse sind bis an die Rohdecke zu fiihren; sie diirfen bis an die Unterdecke der
Flure gefuhrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist. “Notwendige Flure mit nur
einer Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum fihren, dirfen nicht langer als 15
m sein. °Satz 1 bis 4 gilt nicht fur offene Gange nach Absatz 5.

(4) 'Die Wande notwendiger Flure mussen als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend,
in Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbestandig sein missen,
feuerbestdndig sein. 2Die Wande sind bis an die Rohdecke zu fiihren. 3Sie dirfen bis an die
Unterdecke der Flure gefiihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein demje-
nigen nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. “Turen in diesen Wanden
missen dicht schlieRen; Offnungen zu Lagerbereichen im Kellergeschoss miissen feuerhem-
mende, dicht- und selbstschliefende Abschliisse haben.

(5) *Fur Wande und Briistungen notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als offene
Gange vor den AuRenwinden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. 2Fenster sind in
diesen AulBenwanden ab einer Bristungshohe von 0,90 m zuldssig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach Absatz 5 missen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammestoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen be-
stehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben.

Absatz 2

Die Breite notwendiger Flure kann in Anlehnung an die in der DIN 18065:2020-08, Tabelle 1
geregelten Mal3e fiir die nutzbaren Treppenlaufbreiten festgelegt werden. Zu beachten sind
Sonderbauvorschriften.
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Absatz 3

Rauchschutzabschlisse dirfen raumhoch und in Flurbreite ausgefiihrt werden. Sie dirfen
Uber feststehende Seitenteile und Oberlichter verfiigen.

Absatz 4
GK1 GK 2 GK3 GK4 GK5
Wande notwendiger Flure - - fh + R fh +R fh + R
Wande notwendiger Flure in Wohnge- Wohnge-
Kellergeschossen, deren tragende und baude: baude:
aussteifende Bauteile feuerbestdndig sein keine keine
. . fb +R fbo+R fbo +R
mdissen. Bis unter Rohdecke
oder bis Unterdecke zu fiihren, wenn diese fb +R fo+R
Unterdecke fh + R.
Bekleidungen, Putze, Unterdecken,
Dammstoffe
Bekleidung, wenn Wande und Decken aus
brennbaren Baustoffen)?
Tiren - - d
Turen der Brandschutz-
. F-Verglasung
verglasung (unzulassig in - -
fh+d+s
Kellergeschossen)
Offnungen Tiren zur Teilung in .
r+s
Rauchabschnitte gemaR - - . .
nicht abschlieBbar
Absatz 3
Tiren zu Lagerbereichen
ruren zutag ' ; ; fh+d+s
im Kellergeschoss

fh: feuerhemmend — fb: feuerbestandig
nb: nichtbrennbar
R: raumabschliefend
d: dichtschlieRend —s: selbstschlieRend

)1 Bei brandschutztechnischen Anforderungen und brandschutztechnischen Bewertungen der Baustoffklasse
bleiben nachtraglich aufgebrachte Beschichtungen bis 0,5 mm Dicke auf Bauteilen unberiicksichtigt, soweit die
Beschichtungen vollstandig ohne Hohlrdume auf nichtbrennbaren Untergrund aufgebracht sind.

Feststehende Verglasungen (Oberlichter o. &.) sind keine Offnungen in Wanden.

Feststehende Verglasungen missen den Anforderungen an Wande notwendiger Flure ent-
sprechen.

GemaR Anhang 4 Nummer 9.1 MVV TB i. V. m. Nummer 1.1 DIN 4102-13:1990-05 wird un-
terschieden zwischen Brandschutzverglasungen der Feuerwiderstandsklasse F und der Feu-
erwiderstandsklasse G.

F-Verglasungen verhindern auch den Durchtritt von Warmestrahlung. Sie kbnnen Wande
notwendiger Flure stellen gemaR A 2.1.12 MVV TB.
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G-Verglasungen verhindern auch den Durchtritt von Warmestrahlung nicht. Sie sind in not- 8
wendigen Fluren unzul3ssig, es sei denn, sie sind mindestens 1,80 m tiber dem FuBboden des
notwendigen Flures angeordnet.

In Kellergeschossen sind lichtdurchlissige Offnungsverschliisse unzuldssig in Wanden not- 9
wendiger Flure.

In anderen Geschossen sind lichtdurchldssige Offnungsverschliisse zuldssig, wenn sie, abwei- 10
chend von § 36 Absatz 4 Satz 4, dicht- und selbstschlieRend sind und der Feuerwiderstands-
dauer der Brandschutzverglasung entsprechen gemalS A 2.1.12 MVV TB.
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Zu § 37 Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen®

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Geb&udes, von
Loggien oder Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen wie Aufzlge, Halterungen
oder Stangen anzubringen, die eine Reinigung von aufen ermoglichen.

(2) Glastiren und andere Glasfldchen, die bis zum FuRboden allgemein zugéanglicher Ver-
kehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kénnen.
2Weitere SchutzmaRnahmen sind fir groRere Glasflichen vorzusehen, wenn dies die Ver-
kehrssicherheit erfordert.

(3) Eingangstiiren von Wohnungen, die Uber Aufzlige erreichbar sein missen, missen eine
lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

(4) Yedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um
eine Rauchableitung zu erméglichen. 2Gemeinsame Kellerlichtschichte fir tibereinander lie-
gende Kellergeschosse sind unzulassig.

(5) Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Absatz 2 Satz 2 dienen, miissen im Lichten min-
destens 0,90 m x 1,20 m groR und nicht hoher als 1,20 m Gber der FuRbodenoberkante ange-
ordnet sein. 2Liegen diese Fenster in Dachschrigen oder Dachaufbauten, so darf ihre Unter-
kante oder ein davor liegender Austritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht mehr
als 1 m entfernt sein.

Absatz 2

Die Kennzeichnung kann beispielsweise durch Beschriftung, Farbung, Gravuren, aufge-
brachte Leisten oder aufgeklebte Folien erfolgen (siehe dazu auch DIN 18040-1:2010-10
Nummer 4.3.2 und 4.3.3.5).

Weitere Schutzmalnahmen sind z. B. die Errichtung von Schutzgeldndern oder die Verwen-
dung bruchsicheren Glases.

Absatz 3

Die lichte Durchgangsbreite ist das Mal® zwischen den Zargeninnenseiten. Ein einragendes
Tirblatt von wenigen Zentimetern ist zu vernachlassigen.

Absatz 5

Rettungsfenster sind stehend anzuordnen. Das MaR 1,20 m bezieht sich auf die Héhe des
Rettungsfensters.

Die MaRangabe bezieht sich auf das lichte OffnungsmaR und nicht auf das RohbaumaR. Pfos-
ten und Riegel, so sie feststehend sind, diirfen das MaR nicht einschranken.
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Die Traufkante ist der Punkt, an dem die Feuerwehrleiter angelehnt wird. Wird das Mal nicht
eingehalten, ist das Fenster als zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr un-
geeignet. In Betracht kommt die Errichtung eines begehbaren Austrittes in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr (Abweichung gemal § 67).
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Zu § 38 Umwehrungen*!

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Bristungen zu versehen:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehrals 1 m
tiefer liegende Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der
Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im Allgemeinen zum Be-
gehen bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen herausragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Diachern oder Dachteilen nach Nummer 3,
wenn sie nicht sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer
3,

6. die freien Seiten von Treppenldufen, Treppenabsatzen und Treppendffnungen (Treppen-
augen),

7. Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.

(2) Yin Verkehrsflachen liegende Kellerlichtschachte und Betriebsschichte sind in Hohe der
Verkehrsflache verkehrssicher abzudecken. 2An und in Verkehrsflachen liegende Abdeckun-
gen missen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein. 3Fenster, die unmittelbar an Treppen
liegen und deren Briustung unter der notwendigen Umwehrungshohe liegen, sind zu sichern.

(3) *Fensterbriistungen von Flachen mit einer Absturzhéhe bis zu 12 m muissen mindestens
0,80 m, von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe mindestens 0,90 m hoch sein. 2Geringere
Bristungshohen sind zuldssig, wenn durch andere Vorrichtungen wie Gelander die nach Ab-
satz 4 vorgeschriebenen Mindesthéhen eingehalten werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen mussen folgende Mindesthdohen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und Dichern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhéhe von 1 m biszu 12 m

0,90 m,
2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe
1,10 m.

Allgemeines

Die Vorschrift konkretisiert die allgemeinen Anforderungen an die Verkehrssicherheit bauli-
cher Anlagen gemaR § 16.

Absatz 1

Zu den Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind, zdhlen beispielsweise Bal-
kone, Dachterrassen, Loggien, Galerien und Rampen.

“1In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).



§ 38 Umwehrungen 78

Flachdacher, die nur fir Reparaturarbeiten betreten werden miissen, zahlen nicht zu den im
Allgemeinen zum Begehen bestimmten Flachen und miissen daher auch nicht umwehrt wer-
den.

Absatz 3

Die Hohe der Bristung ist in der Regel von der Oberkante FertigfuBboden bis zur Oberkante
Fensterbank oder eines anderen feststehenden bristungsdhnlichen Bauteiles ohne Hinzu-
rechnung des Fensterrahmens zu messen. Befinden sich vor der Fensterbriistung Bauteile
wie Leitungsschachte oder Liftungskanale, die zum Betreten geeignet sind, ist von der Ober-
kante dieser Bauteile zu messen.



§ 39 Aufzlge 79

Zu § 39 Aufziige*?

(1) *Aufzige im Innern von Gebiuden miissen eigene Fahrschichte haben, um eine Brandaus-
breitung in andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern. ?In einem Fahrschacht dirfen
bis zu drei Aufziige liegen. 3Aufziige ohne eigene Fahrschachte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhausern,

2. innerhalb von Rdumen, die Geschosse Uberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen durfen,

4. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2;

sie mussen sicher umkleidet sein.

(2) 'Die Fahrschachtwinde missen als raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebduden der Gebadudeklasse 5 feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebduden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein; Fahrschachtwande aus brennbaren Baustoffen missen schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke haben. *Fahrschachttiren und andere
Offnungen in Fahrschachtwénden mit erforderlicher Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzu-
stellen, dass die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt werden.

(3) *Fahrschachte missen zu liften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien
Querschnitt von mindestens 2,5 vom Hundert der Fahrschachtgrundflache, mindestens je-
doch 0,10 m? haben. *Diese Offnung darf einen Abschluss haben, der im Brandfall selbsttétig
6ffnet und von mindestens einer geeigneten Stelle aus bedient werden kann. 3Die Lage der
Rauchaustrittsoffnungen muss so gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch Windeinfluss
nicht beeintrachtigt wird.

(4) 'Gebiude mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m missen Aufziige in
ausreichender Zahl haben. ?Von diesen Aufziigen muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen,
Rollstiihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschos-
sen haben. 3Dieser Aufzug muss von allen Wohnungen in dem Gebaude und von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache aus stufenlos erreichbar sein. “Haltestellen im obersten Geschoss, im Erd-
geschoss und in den Kellergeschossen sind nicht erforderlich, wenn sie nur unter besonderen
Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen.

(5) *Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen eine nutzbare Grundfldche von min-
destens 1,10 m x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m x 1,40 m ha-
ben; Tiren missen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. 2In einem
Aufzug fur Rollstihle und Krankentragen darf der fir Rollstihle nicht erforderliche Teil der
Fahrkorbgrundflache durch eine verschlieRbare Tir abgesperrt werden. 3Vor den Aufziigen
muss eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.
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§ 40 Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanale 80

Zu § 40 Leitungsanlagen, Installationsschichte und -kanile®

(1) Leitungen dirfen durch raumabschliefende Bauteile, fir die eine Feuerwiderstandsfahig-
keit vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausrei-
chend lang nicht zu beflrchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind; dies gilt nicht

1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr
als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenraumen, in R&umen nach § 35 Absatz 3 Satz 2 und in notwendigen
Fluren sind Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall
ausreichend lang moglich ist.

(3) Fur Installationsschachte und -kanale gelten Absatz 1 sowie § 41 Absatz 2 Satz 1 und Absatz
3 entsprechend.

Absatz 1

Auf die von der obersten Bauaufsicht eingefiihrte Muster-Richtlinie Gber brandschutztechni-
sche Anforderungen an Leitungsanlagen (Muster-Leitungsanlagenrichtlinie — MLAR) wird hin-
gewiesen. Sie bestimmt diejenigen ,,Vorkehrungen®, die eine Brandausbreitung ausreichend
lang nicht zu beflirchten lassen.

43 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).



§ 41 Liftungsanlagen 81

Zu § 41 Liiftungsanlagen*

(1) Laftungsanlagen missen betriebssicher und brandsicher sein; sie diirfen den ordnungsge-
malen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) 'Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Ddmmstoffe missen aus nichtbrennba-
ren Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind zuldssig, wenn ein Beitrag der Liftungslei-
tung zur Brandentstehung und Brandweiterleitung nicht zu befirchten ist. 2Liftungsleitungen
dirfen raumabschliefende Bauteile, fir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben
ist, nur Uberbricken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu beflirchten ist
oder wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gerliche und Staub nicht in andere Rdume
Ubertragen.

(4) *Luftungsanlagen dirfen nicht in Abgasanlagen eingefihrt werden; die gemeinsame Nut-
zung von Liftungsleitungen zur Laftung und zur Ableitung der Abgase von Feuerstatten ist
zuladssig, wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes beste-
hen. 2Die Abluft ist ins Freie zu fihren. 3Nicht zur Liftungsanlage gehdrende Einrichtungen
sind in Luftungsleitungen unzulassig.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht
fur Gebadude der Gebdudeklassen 1 und 2,

innerhalb von Wohnungen,

w N

innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als 400 m? in nicht mehr als zwei
Geschossen.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absatze 1 bis 5 ent-
sprechend.

Absatz 2

Auf die von der obersten Bauaufsicht eingefiihrte Muster-Richtlinie Giber brandschutztechni-
sche Anforderungen an Liftungsanlagen (Muster-Liiftungsanlagenrichtlinie — M-LGAR) wird
hingewiesen. Sie bestimmt diejenigen ,Vorkehrungen”, die eine Brandausbreitung ausrei-
chend lang nicht zu befiirchten lassen.
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§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, 82
Brennstoffversorgung

Zu § 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Wirmeerzeugung, Brennstoffversorgung®

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) mussen betriebssicher und brandsi-
cher sein.

(2) Feuerstatten dirfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstatte
und nach Lage, GroRe, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Raume Gefahren nicht ent-
stehen.

(3) *Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungsstii-
cke (Abgasanlagen) so abzufihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen
entstehen. 2Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuer-
statten des Gebdudes ordnungsgemaR angeschlossen werden kénnen. 3Sie missen leicht ge-
reinigt werden kdnnen.

(4) Behalter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Fliissigkeiten miissen betriebssicher
und brandsicher sein. 2Diese Behélter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu
lagern, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen entstehen.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken, Brenn-
stoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absatze 1
bis 3 entsprechend.

Absatz 1

Gemals § 2 Absatz 8 sind Feuerstatten in oder an Gebaduden ortsfest benutzte Anlagen oder
Einrichtungen, die dazu bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

Auf die Feuerungsverordnung (FeuVO) wird hingewiesen.
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Zu § 43 Sanitire Anlagen, Wasserzihler®®

(1) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur zuldssig, wenn eine wirksame Luftung gewahr-
leistet ist.

(2) Yede Wohnung muss einen eigenen Wasserzédhler haben. Dies gilt nicht bei Nutzungsan-
derungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismaRigem Mehraufwand er-
fallt werden kann.

Absatz 1

Auf die technischen Anforderungen gemaR MVV TB Abschnitt A 3 (Hygiene, Gesundheit und
Umweltschutz) Lfd. Nr. 3.2.6 ,Bauaufsichtliche Richtlinie tGber die Liftung fensterloser Ki-
chen, Bader und Toilettenraume in Wohnungen“ wird hingewiesen.

Absatz 2

Hintergrund ist die Verfolgung umweltbezogener Ziele. Den Nutzern soll der eigene Wasser-
verbrauch bewusstgemacht werden und zum sparsamen Umgang mit Trinkwasser anhalten.

Sind die Leitungsstrange fir Warmwasser und Kaltwasser getrennt, ist fiir jeden Strang ein
Wasserzahler zu installieren.
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Zu § 44 Kleinkliranlagen, Gruben*’

IKleinkldranlagen und Gruben missen wasserdicht und ausreichend groR sein. %Sie miissen
eine dichte und sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und Entleerungséffnungen haben.
3Diese Offnungen dirfen nur vom Freien aus zugénglich sein. “Die Anlagen sind so zu entliif-
ten, dass Gesundheitsschaden oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. °Die Zulei-
tungen zu Abwasserentsorgungsanlagen missen geschlossen, dicht, und, soweit erforderlich,
zum Reinigen eingerichtet sein.

Die Vorschrift soll auch Beldstigungen und Gefahren fiir die Nachbarschaft verhindern und
ist aufgrund des immissionsschutzrechtlichen Regelungszwecks nachbarschiitzend.
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Zu § 45 Aufbewahrung fester Abfallstoffe*®

Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb von Gebauden voriibergehend aufbewahrt werden, in Ge-
bauden der Gebdudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die daflir bestimmten Rdume

1. Trennwande und Decken als raumabschlieRende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahig-
keit der tragenden Wéande und

2. Offnungen vom Geb&udeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und
selbstschlielfenden Abschlissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und

4. eine standig wirksame LUftung haben.
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Zu § 46 Schutzanlagen®

(1) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten
oder zu schweren Folgen fihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu ver-
sehen.

(2) *Windenergieanlagen, die nach dem 30. Dezember 2017 genehmigt werden und aufgrund
luftfahrtrechtlicher Bestimmungen einer Nachtkennzeichnung bedirfen, sind mit einer be-
darfsgesteuerten, dem Stand der Technik entsprechenden Nachteinschaltvorrichtung zu ver-
sehen, die nur bei der Anndherung eines Luftfahrzeugs aktiviert wird (bedarfsgesteuerte
Nachtkennzeichnung), soweit dies nicht luftfahrtrechtliche Bestimmungen oder luftfahrtbe-
hérdliche Anordnungen im Einzelfall ausschlieRen. 2Bei Vorhaben mit weniger als finf neuen
Windenergieanlagen kann auf Antrag des Bauherrn diese Verpflichtung abgelst werden. 3Die
Verpflichtung zur bedarfsgesteuerten Nachtkennzeichnung besteht auch, wenn mehrere Vor-
haben, die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und
in einem engen raumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen (kumulierende Vorha-
ben), zusammen mehr als vier Windenergieanlagen umfassen. “Ein enger rdumlicher und be-
trieblicher Zusammenhang ist gegeben, wenn die Anlagen

— im Ergebnis wirtschaftlich beurteilt mehrheitlich den gleichen natirlichen oder juristi-
schen Personen zuzuordnen sind, unbeschadet der gewahlten Gesellschaftsform und ent-
weder

— in demselben Eignungsgebiet liegen oder

— in demselben Bebauungsplangebiet liegen oder

— indemselben Flachennutzungsplangebiet liegen oder

— mit gemeinsamen Betriebseinrichtungen verbunden sind.

(3) Der Bauherr hat im Falle des Absatzes 2 Satz 2 eine Ablése je Windenergieanlage in Hohe
von 100 TEUR an das fur Energie zustandige Ministerium oder eine durch dieses bestimmte
Behdrde zu erbringen. 2Das Land hat die Ablése zweckgebunden fir die Installation und fir
den Betrieb von bedarfsgesteuerten Nachtkennzeichnungen an bestehenden Windenergiean-
lagen zu verwenden. 3Der Bauherr kann von dieser Verpflichtung bei Vorliegen besonderer
Umstdnde befreit werden.

(4) Bei Windenergieanlagen auf See bleiben die seeverkehrsrechtlichen Anforderungen zur
Befeuerung unberthrt.

(5) Die Landesregierung berichtet beginnend am 31. Dezember 2018 dem Landtag jahrlich
Uber die Auswirkungen der Absatze 2 und 3 und des § 85 Absatz 7.
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Zu § 47 Aufenthaltsraume®°

(1) *Aufenthaltsrdume missen eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,40 m haben, Aufent-
haltsraume in Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 eine lichte Raumh&he von min-
destens 2,30 m. 2Im Dachraum muss diese Raumhdhe tiber mindestens der Halfte ihrer Netto-
Grundflache vorhanden sein. 3Raumteile mit einer lichten Héhe bis zu 1,50 m bleiben bei der
Berechnung der Netto-Grundflache auller Betracht.

(2) *Aufenthaltsraume missen ausreichend beliftet und mit Tageslicht belichtet werden kén-
nen. Sie missen Fenster mit einem RohbaumaR der Fensterdffnungen von mindestens 1/8
der Netto-Grundflache des Raumes einschlieflich der Netto-Grundflache verglaster Vorbau-
ten und Loggien haben.

(3) Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet, sowie Ver-
kaufsrdume, Schank- und Speisegaststatten, arztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk- und
dhnliche Raume sind ohne Fenster zuldssig.

Absatz 1

Zur Legaldefinition des Aufenthaltsraumes siehe § 2 Absatz 5.

Die lichte Raumhohe ist das Mal zwischen Oberkante FertigfuBboden und fertiger Decken-
unterkante.

Absatz 2

Schutzziel der Vorschrift ist der Gesundheitsschutz der Nutzenden durch eine ausreichende
lichte Hohe, Belichtung und Beliiftung.

Die Mindestraumhohe dient dem Gesundheitsschutz, weil sie die zur Verfligung stehende
Luftmenge bei geschlossenen Tiiren und Fenstern bestimmt.

Das geforderte RohbaumaR der Fenster6ffnung dient nicht der Personenrettung. Die fir die
Personenrettung geltenden FenstermaRe im Lichten sind in § 37 Absatz 5 geregelt.

Abweichungen vom FenstermaR sind zuldssig, soweit Bedenken wegen der Lichtverhaltnisse
nicht bestehen. Dies gilt z. B.

a) bei Schlafraumen, die nach Art, Lage und GroRRe eindeutig nur fiir diese Nutzung in Be-
tracht kommen (Kinderzimmer gehoéren in der Regel nicht dazu),
b) bei Aufenthaltsrdumen, die nicht dem Wohnen dienen.
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Zu § 48 Wohnungen*!

(1) Yede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. 2Fensterlose Kiichen oder Koch-
nischen sind zuldssig, wenn eine wirksame Liftung gewahrleistet ist.

(2) YIn Geb&duden der Gebdudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen sind leicht erreichbare und gut
zugangliche Abstellrdume fir Kinderwagen, Fahrrader und Mobilitatshilfen sowie flr jede
Wohnung ein mindestens 5 m? groRer Abstellraum herzustellen. 2Liegt der Abstellraum fir
eine Wohnung aulRerhalb der Wohnung, muss zusatzlich innerhalb der Wohnung eine Abstell-
flache von mindestens 1 m? hergestellt werden.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche und eine Toilette haben.

(4) *In Wohnungen missen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, tiber die Rettungs-
wege von Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. ?Die
Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brand-
rauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird.

Absatz 1

Auf die technischen Anforderungen gemaR Abschnitt A 3 (Hygiene, Gesundheit und Umwelt-
schutz) Lfd. Nr. 3.2.6 MVV TB ,Bauaufsichtliche Richtlinie Gber die Liftung fensterloser Ki-
chen, Bader und Toilettenrdume in Wohnungen“ wird hingewiesen.

Absatz 2

Leicht erreichbar und gut zuganglich sind Abstellrdume fiir Kinderwagen und Fahrrader in der
Regel, wenn sie zu ebener Erde oder im Keller angeordnet sind.

Absatz 4

Die Verpflichtung trifft den Bauherrn.
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Zu § 49 Stellplitze, Garagen und Abstellplitze fiir Fahrrider?

(1) 'Die notwendigen Stellplatze und Garagen sowie Abstellmaglichkeiten fur Fahrrider (§ 86
Absatz 1 Nummer 4) sind auf dem Baugrundstlick oder in zumutbarer Entfernung davon auf
einem geeigneten Grundstlck herzustellen, dessen Benutzung fir diesen Zweck 6ffentlich-
rechtlich gesichert wird. ?Die Verpflichtung nach Satz 1 entfallt, wenn bei einem rechtmaRig
bestehenden Gebdude Wohnungen geteilt oder Wohnraum durch Nutzungsanderung, durch
Aufstocken des Gebdudes oder durch Ausbau des Dachraums geschaffen wird.

(2) Die Gemeinde hat den Geldbetrag fir die Abldsung von Stellpldtzen oder Garagen zu ver-
wenden fur

1. die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Moder-
nisierung bestehender Parkeinrichtungen,

2. sonstige Malinahmen zur Entlastung der Strallen vom ruhenden Verkehr einschlieflich
investiver Malinahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Absatz 1

Siehe die Legaldefinition zum Begriff des , notwendigen Stellplatzes” gemalR § 86 Absatz 1
Nummer 4. Stellplatze sind nur ,notwendige” Stellplatze, wenn sie in einer ortlichen Bauvor-
schrift (z.B. Stellplatzsatzung) gefordert werden.

Sind keine notwendigen Stellplatze zu errichten, mlssen auch keine barrierefreien Stellplatze
errichtet werden.

Der Bauherr hat die Wahl, ob er die Stellplatze oder Garagen und Abstellmoglichkeiten flr
Fahrrader auf dem Baugrundstiick selbst oder auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer
Entfernung davon herstellt. Der von der Anlage ausgeloste Verkehr muss auf den Grundstii-
cken untergebracht werden kénnen, ohne den 6ffentlichen Verkehrsraum zu belasten. In zu-
mutbarer Entfernung zum Baugrundstiick liegen Stellplatze oder Garagen und Abstellmog-
lichkeiten flr Fahrrader, wenn nach den jeweiligen Umstanden des Einzelfalles gewahrleistet
wird, dass die Personen, fiir die sie bestimmt sind, sie tatsdchlich nutzen und nicht stattdes-
sen auf naher gelegene Abstell- oder Parkmoglichkeiten ausweichen. FuRlaufige Entfernun-
gen von liber 500 m liegen in der Regel nicht mehr im Rahmen des Zumutbaren.

52 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).



§ 50 Barrierefreies Bauen a0

Zu § 50 Barrierefreies Bauen®3

(1) YIin Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen mussen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein; diese Verpflichtung kann auch durch barrierefrei erreichbare
Wohnungen in mehreren Geschossen erfilllt werden. 2In diesen Wohnungen mussen die
Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad, die Kiiche oder die Kochnische und, soweit
vorhanden, der Freisitz barrierefrei sein. 3§ 39 Absatz 4 bleibt unberiihrt.

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen in den dem allgemeinen Besu-
cher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein. 2Dies gilt insbesondere fiir

Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,
Sport- und Freizeitstatten,

Einrichtungen des Gesundheitswesens,

Blro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

Verkaufs-, Gast- und Beherbergungsstatten,

o vk~ W N

Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

3Fur die der zweckentsprechenden Nutzung dienenden Rume und Anlagen geniigt es, wenn
sie in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind. *Toilettenrdume und notwendige Stell-
platze fir Besucher und Benutzer missen in der erforderlichen Anzahl barrierefrei sein.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde kann unabhangig von § 67 Abweichungen von den Absatzen 1
und 2 zulassen, soweit dies aus Grinden des Denkmalschutzes erforderlich ist oder die Anfor-
derungen nur mit unverhéaltnismaRigem Mehraufwand erfillt werden kénnen; § 67 Absatz 2
gilt entsprechend.

Allgemeines

Auf die gemaR Abschnitt A 4 Ifd. Nr. 4.2.1, 4.2.2,4.2.2.1 und 4.2.2.2 MVV TB als Technische
Baubestimmung eingefiihrten Anforderungen an Gebaudetreppen gemaR DIN 18065:2020-
08 und die Normenreihe der DIN 18040 wird hingewiesen.

Absatz 1

Anwendungsbereich der DIN 18040-2:2011-09 ,,Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen”
ist die barrierefreie Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von Wohnungen sowie Gebauden
mit Wohnungen und deren AuBenanlagen, die der ErschlieRung und wohnbezogenen Nut-
zung dienen. Gemal Anlage A 4.2/3 Nummer 1 MVV TB ist Ziffer 4.3.6 DIN 18040-2:2011-09
von der bauaufsichtlichen Einfihrung Anwendung ausgenommen. Mit den darin genannten
Eigenschaften gelten Treppen fiir Menschen mit motorischen Einschrankungen oder fir
blinde und sehbehinderte Menschen als barrierefrei nutzbar.

Die genannten Rdume missen nicht nur barrierefrei erreichbar, sondern auch barrierefrei
nutzbar sein.
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§ 50 Barrierefreies Bauen 91

Absatz 2

Anwendungsbereich der DIN 18040-1:2010-10 ,,Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zu-
gangliche Gebaude” ist die barrierefreie Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von 6ffentlich
zuganglichen Geb&duden und deren AuBenanlagen, die der ErschlieBung und gebdudebezo-
genen Nutzung dienen. Zu den 6ffentlich zuganglichen Gebdauden gehoren insbesondere Ein-
richtungen des Kultur- und des Bildungswesens, Sport- und Freizeitstatten, Einrichtungen des
Gesundheitswesens, Bliro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude, Verkaufs- und Gaststatten,
Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

Zu beachten ist die landesrechtliche Anpassung der Anlage 4.2/2 MVV TB zu DIN 18040-
1:2010-10 gemal Ziffer 2.1 Buchstabe e Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmun-
gen (VV TB M-V).

,Offentlich zuginglich“ bedeutet, dass die bauliche Anlage grundsétzlich jedermann offen-
steht. Es kommt nicht darauf an, ob die Anlage privat oder 6ffentlich und ob sie gegen Entgelt
betrieben wird. Der Nutzungszweck muss darauf angelegt sein, dass eine nicht bestimmbare
Gruppe von Menschen (Kunden, Gaste, Schiler etc.) die Anlage nutzt.

Zu den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen von 6ffentlich
zuganglichen baulichen Anlagen gehoren z. B. Toiletten, Stellplatze, bei Sport- oder Ver-
sammlungsstatten die Zuschauerbereiche, in Schulen die dem Unterricht dienenden Berei-
che, in einer Bank die Kundenbereiche. Nicht dazu gehoren die Bereiche fiir die in der Anlage
Beschaftigten (Sekretariat, Lehrerzimmer etc.).

Die Verpflichtung besteht unabhangig davon, ob die dem allgemeinen Besucher- und Benut-
zerverkehr dienenden Teile von 6ffentlich zuganglichen baulichen Anlagen aufgrund rechtli-
cher Vorgaben oder freiwillig errichtet werden.

Die Anforderungen an die Barrierefreiheit diirfen auf den fur die zweckentsprechende Nut-
zung tatsachlich erforderlichen Umfang beschrankt sein. Dies kommt insbesondere in Be-
tracht, wenn mehrere gleichartige Rdume oder Anlagen, wie Gastplatze in Gaststdtten oder
Besucherplatze in Versammlungsstatten, zur Verfligung stehen.

Absatz 3

Soll aus Griinden des Denkmalschutzes oder wegen unverhaltnismaRigen Mehraufwands von
den Anforderungen des § 50 abgewichen werden, muss dies gesondert beantragt werden
(§ 67 Absatz 2). Der Antrag ist zu begriinden.

Ein unverhaltnismaRiger Mehraufwand liegt in der Regel vor, wenn sich durch die Anforde-
rungen an die Barrierefreiheit die Baukosten um 10-20% erhéhen. Ist aber der Vorteil, den
der geschiitzte Personenkreis aus der jeweiligen Vorkehrung fiir die barrierefreie Nutzbarkeit
erlangt, gering, wird die Schwelle der Unzumutbarkeit flir den Bauherrn eher erreicht.
Ebenso kann eine Erh6hung der Baukosten um 40% zumutbar sein, wenn die Anlage vor al-
lem durch den geschiitzten Personenkreis genutzt wird.
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Ein unverhaltnismaBiger Mehraufwand kann auch dann vorliegen, wenn die Barrierefreiheit
z. B. durch die vorhandene Bausubstanz oder bei schwierigen Gelandeverhaltnissen nur er-
schwert hergestellt werden kann. Sind z. B. in einem Geb&dude im Erdgeschoss Biiros und in
oberen Geschossen Wohnungen geplant, die barrierefrei herzustellen waren, kann sich der
Einbau eines in dem Gebdude normalerweise nicht erforderlichen Aufzugs (§ 39 Absatz 4) als
unverhaltnismaRig darstellen.

12



§ 51 Sonderbauten 93

Zu § 51 Sonderbauten®

'An Sonderbauten (§ 2 Absatz 4) kdnnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen An-
forderungen nach § 3 besondere Anforderungen gestellt werden. 2Erleichterungen kénnen
gestattet werden, soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder
Nutzung baulicher Anlagen oder Rdume oder wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf.
3Die Anforderungen und Erleichterungen nach Satz 1 und 2 kénnen sich insbesondere erstre-

cken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstick,

2. die Abstiande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstick
und von offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GrolRe der freizuhaltenden Flachen
der Grundstlcke,

3. die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

4. die Anlage von Zu- und Abfahrten,

5. die Anlage von Grunstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die Be-
grinung oder Beseitigung von Halden und Gruben,

6. die Bauart und Anordnung aller fir die Stand- und Verkehrssicherheit, den Brand-,
Warme-, Schall- oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von
Baustoffen,

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen,

8. die Loschwasserriickhaltung,

9. die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen, Treppenrdumen, Fluren, Ausgan-
gen und sonstigen Rettungswegen,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die LUftung und Rauchableitung,

12. die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

13. die Wasserversorgung,

14. die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und festen Abfallstoffen,

15. die Stellpldtze und Garagen,

16. die barrierefreie Nutzbarkeit,

17. die zuldssige Zahl der Benutzer, Anordnung und Zahl der zuldssigen Sitz- und Stehplatze
bei Versammlungsstatten, Triblinen und Fliegenden Bauten,

18. die Zahl der Toiletten flr Besucher,

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines Brandschutzkon-
zepts,

20. weitere zu erbringende Bescheinigungen,

21. die Bestellung und Qualifikation des Bauleiters und der Fachbauleiter,

22. den Betrieb und die Nutzung einschlieRlich der Bestellung und der Qualifikation eines

Brandschutzbeauftragten,

5% In der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).
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23. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen und die Bescheinigungen, die hieriiber zu er-
bringen sind.

Erleichterungen von den Anforderungen einer Sonderbauverordnung kénnen nur durch eine
Abweichung nach § 67 zugelassen werden.

Erleichterungen von den Anforderungen der Landesbauordnung fiir Sonderbauten, fiir die
eine Sonderbauverordnung nicht besteht (ungeregelte Sonderbauten), sind keine Abwei-
chungen . S. d. § 67 und missen daher nicht gesondert beantragt werden.

Soweit eine Sonderbauverordnung keine Ermachtigung fir zusatzliche darin geregelte mate-
rielle Anforderungen im Einzelfall enthalt, kénnen dariber hinausgehende Anforderungen
nur bei atypischen Fallen gefordert werden, um einer im Einzelfall bestehenden Gefahr zu
begegnen.
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Zu § 52 Grundpflichten®

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung, Instandhaltung und der Beseitigung von An-
lagen sind der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten
daflr verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Die Verantwortung des Bauherrn gilt insbesondere auch dann, wenn 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften nicht geprift werden. Sei es fiir verfahrensfreie Bauvorhaben oder solche die
dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren unterliegen.

55 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 53 Bauherr®®

(1) *Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines nicht verfahrens-
freien Bauvorhabens sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte nach Maligabe
der §§ 54 bis 56 zu bestellen, soweit er nicht selbst zur Erfullung der Verpflichtungen nach
diesen Vorschriften geeignet ist. 2Er hat dafiir zu sorgen, dass die fir die Ausfiihrung des je-
weiligen Bauvorhabens notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisun-
gen angefertigt werden. 3Dem Bauherrn obliegen auRerdem die nach den éffentlich-rechtli-
chen Vorschriften erforderlichen Antrage, Anzeigen und Nachweise. “Er hat die zur Erfillung
der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften
erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den verwendeten Bauprodukten und den ange-
wandten Bauarten bereitzuhalten. *Werden Bauprodukte verwendet, die die CE-Kennzeich-
nung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die Leistungserklarung bereitzuhal-
ten. ®°Der Bauherr hat vor Baubeginn den Namen des Tragwerksplaners fur die Beseitigung von
Anlagen im Sinne des § 61 Absatz 3 Satz 4, den Namen des Bauleiters und wahrend der Bau-
ausfihrung einen Wechsel des Bauleiters unverziglich der Bauaufsichtsbehorde in Textform
mitzuteilen. “Wechselt der Bauherr, hat der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehérde un-
verziglich in Textform mitzuteilen.

(2) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so kann die Bauauf-
sichtsbehorde verlangen, dass ihr gegentber ein Vertreter bestellt wird, der die dem Bauherrn
nach den éffentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfillen hat. 2Im
Ubrigen findet § 18 Absatz 1 Satz 2 und 3 und Absatz 2 des Landesverwaltungsverfahrensge-
setzes mit der Maligabe entsprechende Anwendung, dass eine Erklarung in Textform ausrei-
chend ist.

%6 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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Zu § 54 Entwurfsverfasser®’

(1) Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweili-
gen Bauvorhabens geeignet sein. 2Er ist fir die Vollstdndigkeit und Brauchbarkeit seines Ent-
wurfs verantwortlich. 3Der Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen, dass die fur die Ausfiihrung
notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften entsprechen.

(2) *Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde
und Erfahrung, so sind geeignete Fachplaner heranzuziehen. *Diese sind fir die von ihnen ge-
fertigten Unterlagen verantwortlich. 3Fur das ordnungsgemaRe Ineinandergreifen aller Fach-
planungen bleibt der Entwurfsverfasser verantwortlich.

57 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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Zu § 55 Unternehmer>®

(1) Heder Unternehmer ist fir die mit den 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen tbereinstim-
mende Ausfihrung der von ihm Gbernommenen Arbeiten und insoweit fir die ordnungsge-
méRe Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. 2Er hat die zur Erfil-
lung der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschrif-
ten erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den verwendeten Bauprodukten und den
angewandten Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. *Bei Bauprodukten,
die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die Leistungser-
klarung bereitzuhalten.

(2) Jeder Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde fir Arbeiten, bei denen
die Sicherheit der Anlage in aullergewohnlichem Malie von der besonderen Sachkenntnis und
Erfahrung des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, dass er flr diese Arbeiten geeignet ist und Uber die
erforderlichen Vorrichtungen verfigt.

58 In der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).
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Zu § 56 Bauleiter*®

(1) 'Der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die BaumaRknahme entsprechend den &ffent-
lich-rechtlichen Anforderungen und den fir die Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anweisungen durchgefihrt wird und die dafir erforderlichen Wei-
sungen zu erteilen. Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Be-
trieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Un-
ternehmer zu achten. 3Die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberthrt.

(2) 'Der Bauleiter muss Uber die fiir seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung
verfiigen. 2Verfugt er auf einzelnen Teilgebieten nicht Gber die erforderliche Sachkunde, so
sind geeignete Fachbauleiter heranzuziehen. 3Diese treten insoweit an die Stelle des Baulei-
ters. *Der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiter und seine Tatigkeit aufeinander abzu-
stimmen.

59 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 57 Aufbau und Zustindigkeit der Bauaufsichtsbeh6rden®®

(1) *Bauaufsichtsbehérden sind

1. die Landrdte und die Oberbirgermeister der kreisfreien und grolRen kreisangehorigen
Stadte als untere Bauaufsichtsbehoérden und

2. das fir die Bauaufsicht zustandige Ministerium als oberste Bauaufsichtsbehorde.

2Die Landkreise, kreisfreien Stadte und groRen kreisangehdrigen Stadte nehmen die Aufgaben
der unteren Bauaufsichtsbehorden im Ubertragenen Wirkungskreis wahr.

(2) *Fur den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften fur die
Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie die Nutzung und die Instand-
haltung von Anlagen ist die untere Bauaufsichtsbehorde zustandig, soweit nichts anderes be-
stimmt ist. 2Sind fiir zusammenhangende bauliche Anlagen mehrere Bauaufsichtsbehérden
zustandig, so bestimmt die oberste Bauaufsichtsbehorde die zustandige Bauaufsichtsbehorde;
dies gilt auch, wenn die 6rtliche Zustandigkeit aus anderen Grinden zweifelhaft oder eine ort-
liche Zustandigkeit einer unteren Bauaufsichtsbehdrde nicht gegeben ist.

(3) Die unteren Bauaufsichtsbehorden sind zur Durchfihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit
geeigneten Fachkraften zu besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten.

80 In der Fassung vom 09.04.2024 (GVOBI. S. 110).
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Zu § 58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden®

(1) 'Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsianderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dariber zu wachen, dass
die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht andere Behorden zu-
standig sind. %Sie kénnen in Wahrnehmung dieser Aufgaben die erforderlichen MaRnahmen
treffen. 3Sie sollen auf kiinftige Nutzungsmaoglichkeiten der Anlagen, insbesondere durch al-
ternative Mobilitdtsformen (E-Mobilitat) und Kommunikationsinfrastruktur (Breitband), hin-
wirken.

(2) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige MalRnahmen gelten auch fir und gegen
Rechtsnachfolger.

(3) *Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Ausiibung
ihres Amtes Grundstiicke und Anlagen einschlieBlich der Wohnungen zu betreten. 2Das Grund-
recht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes, Artikel 5 Absatz 3 der
Verfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern) wird insoweit eingeschrankt.

Vorbemerkung

Oberstes Ziel der Tatigkeit der Bauaufsichtsbehorden ist es, das Bauen im Land zu ermogli-
chen. Sie nutzen dazu die gesetzlichen Spielrdume aus.

Absatz 1

Neben der praventiven Kontrolle im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren haben die
Bauaufsichtsbehérden auch wahrend und nach der Realisierung von Vorhaben dartber zu
wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht an-
dere Behorden zustindig sind (repressive Kontrolle). Offentlich-rechtliche Vorschriften im
Sinne des Satzes 1 umfassen, liber das Bauordnungsrecht hinaus, das gesamte offentliche
Recht, wenn es einen baulichen Bezug hat. Die Uberwachung dient insbesondere der Kon-
trolle, ob die Vorhaben im Einklang mit der Baugenehmigung verwirklicht werden und ob die
am Bau Beteiligten ihre Pflichten ordnungsgemald erfillen.

Die Bauaufsichtsbehdrden haben nicht nur Gber das genehmigungspflichtige, sondern auch
Uber das nicht genehmigungspflichtige Baugeschehen zu wachen.

Sind andere fachrechtliche Zustindigkeiten fiir die Aufgabe der Uberwachung bei der Errich-
tung, Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie bei der Nutzung und Instandhal-
tung von Anlagen begriindet, ist die untere Bauaufsichtsbehdrde hierfiir bereits auf der
Ebene der Aufgaben gesperrt.

Sofern die Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage der Landesbauordnung fiir die Gefahren-
abwehr zustandig ist, kann die 6rtliche Ordnungsbehérde oder die Polizei nach dem Sicher-
heits- und Ordnungsgesetz nur bei Gefahr im Verzug tatig werden.

Die Eingriffsbefugnis der Bauaufsichtsbehdrden nach Satz 2 gilt flr verfahrensfreie, geneh-
migungsfrei gestellte oder genehmigungspflichtige Anlagen. Auch gegen verfahrensfreie,
aber materiell rechtswidrige BaumaRnahmen ist in der Regel einzuschreiten. Welche MaR-
nahmen die Bauaufsichtsbehdrde im konkreten Einzelfall trifft, liegt in ihrem pflichtgemalien
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Ermessen. Auf die Spezialerméachtigungen fir bestimmte MaRRnahmen (§§ 78 ff.) wird ver-
wiesen.
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Zu § 59 Grundsatz®?

(1) 'Die Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Anlagen bediirfen der Baugeneh-
migung, soweit in den §§ 60 bis 62, 76 und 77 nichts anderes bestimmt ist. 2Die Beseitigung
von Anlagen, die als Denkmale in die Denkmallisten eingetragen sind, bedarf ebenfalls der
Baugenehmigung.

(2) Handelt es sich bei dem genehmigungsbedirftigen Vorhaben um ein solches, das nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landes-UVP-Gesetz einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bedarf, so muss das Genehmigungsverfahren den Anforde-
rungen des genannten Gesetzes entsprechen.

(3) Die Genehmigungsfreiheit nach den §§ 60 bis 62, 76 und 77 Absatz 1 Satz 3 sowie die
Beschrankung der bauaufsichtlichen Prifung nach den §§ 63, 64, 66 Absatz 4 und § 77 Absatz
3 entbinden nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen Ein-
griffsbefugnisse unberihrt.

Absatz 1

Uber den Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens entscheidet der Bauherr mit seinem
Antrag.

Bauliche Anlagen, die rechtlich und tatsachlich unselbstandige Teile eines genehmigungs-
pflichtigen Gesamtvorhabens sind, werden gemeinsam mit diesem in dem fiir das Gesamt-
vorhaben vorgeschriebenen Verfahren geprift.

Eine Wahlmaglichkeit zwischen den bauaufsichtlichen Verfahren besteht nicht.

Absatz 2

Bedarf das Bauvorhaben nach den Vorschriften des Bundes oder des Landes Mecklenburg-
Vorpommern einer Umweltvertraglichkeitspriifung, ist das Baugenehmigungsverfahren als
Tragerverfahren nach den Anforderungen dieses Gesetzes durchzufiihren.

Absatz 3

Zu den offentlich-rechtlichen Vorschriften gehort neben dem Bau- auch das andere Fach-
recht, welches Anforderungen an das Bauvorhaben stellt. In Betracht kommen zum Beispiel
das StraRen-, Naturschutz-, Immissionsschutz-, Abfall-, Bodenschutz-, Wasser- und Denkmal-
recht.

Auch bei einem verfahrensfreien, genehmigungsfrei gestellten oder im vereinfachten Geneh-
migungsverfahren gepriften Bauvorhaben diirfen offentlich-rechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Anderenfalls kann die untere Bauaufsichtsbehérde MaRnahmen ergreifen,
soweit nicht andere Behoérden zustandig sind.

62 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 60 Vorrang anderer Gestattungsverfahren®

Keiner Baugenehmigung, Abweichung, Genehmigungsfreistellung, Zustimmung und Bauiber-
wachung nach diesem Gesetz bedrfen

1. nach wasserrechtlichen Rechtsvorschriften zulassungsbedirftige Anlagen, die dem Aus-
bau oder der Unterhaltung eines Gewassers dienen, sowie Abwasserbehandlungsanlagen,
die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen, ausgenommen Gebaude, die Sonder-
bauten sind,

2. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige Anlagen fir die 6ffentliche Versor-
gung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, ausgenommen Gebaude, die Sonderbau-
ten sind,

3. Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Atomrecht bedirfen,
4. Anlagen, die nach Produktsicherheitsrecht einer Genehmigung oder Erlaubnis bedirfen.

Allgemeines

In den in § 60 aufgezahlten Fallen bedarf es keiner Baugenehmigung. Die materiellen Anfor-
derungen des Baurechts sind von der fiir die Fachgenehmigung zustandigen Behoérde durch-
zusetzen. Sie ersetzt auch ein rechtswidrig verweigertes Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Baugesetzbuch.

§ 60 verzichtet nur dann auf ein baurechtliches Verfahren, wenn die im Einzelnen aufgefiihr-
ten Anlagen einer praventiven Zulassungsentscheidung nach dem jeweiligen Fachgesetz be-
dirfen. Ein Anzeigeverfahren oder die allgemeine Fachaufsicht kénnen die Verdrangungswir-
kung nicht auslosen. Beim Verzicht auf ein baurechtliches Verfahren ist regelmaRig auf die
Reichweite des fachgesetzlichen Verfahrens zu achten. Hierbei ist festzustellen, ob das fach-
gesetzliche Anlagenzulassungsverfahren das gesamte Vorhaben erfasst oder ob dieses in
Teile aufzugliedern ist, von denen einzelne der Baugenehmigungspflicht unterliegen.

Der Bauaufsichtsbehorde ist nicht nur das Baugenehmigungsverfahren entzogen. Auch eine
Anordnung der Einstellung von Bauarbeiten, Nutzungsuntersagung oder Beseitigungsanord-
nung erldsst die allein zustandige Fachbehorde.

Nummer 3 betrifft zum Beispiel Errichtungsgenehmigungen nach § 7 Atomgesetz und § 7
Strahlenschutzverordnung. Einer Genehmigung nach § 7 Atomgesetz bedarf, wer eine orts-
feste Anlage zur Erzeugung, zur Bearbeitung oder Verarbeitung oder zur Spaltung von Kern-
brennstoffen oder zur Aufarbeitung bestrahlter Kernbrennstoffe errichtet, betreibt oder
sonst innehat oder die Anlage oder ihren Betrieb wesentlich verandert.

Einer Genehmigung nach § 7 Strahlenschutzverordnung bedarf, wer mit sonstigen radioakti-
ven Stoffen nach § 2 Absatz 1 Atomgesetz oder mit Kernbrennstoffen nach § 2 Absatz 3 Atom-
gesetz umgeht oder von dem in der Genehmigungsurkunde festgelegten Umgang wesentlich
abweicht.
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Fiir Vorhaben, die die Anderung und Nutzungsidnderung von nicht mehr den atomrechtlichen
Vorschriften unterliegenden Anlagen zum Inhalt haben, gilt das bauordnungsrechtliche Ver-
fahrensrecht ohne irgendwelche Besonderheiten.
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Zu § 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen®

(1) Verfahrensfrei sind

1.

folgende Gebdude:

a)

b)

eingeschossige Gebiude mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?, auRer im AuRen-
bereich,

Gebaude und Gebdudeteile einschliellich Gberdachter Stellpldatze zum Abstellen von
Fahrzeugen mit einer mittleren Wandhéhe bis zu 3 m und einer Brutto-Grundflache
bis zu 30 m?, auRer im AuRenbereich,

Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbauli-
chen Erzeugung im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2 und § 201 des Bauge-
setzbuches dienen, héchstens 150 m? Brutto-Grundfldche haben und nur zur Unter-
bringung von Sachen oder zum voriibergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,

Gewdchshauser mit einer Firsthohe bis zu 5 m, die einem landwirtschaftlichen Betrieb
oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung im Sinne des § 35 Absatz 1 Num-
mer 1 und 2 und § 201 des Baugesetzbuches dienen und héchstens 250 m? Brutto-
Grundflache haben, sowie vorlibergehend aufgestellte Folientunnel mit héchstens
1 600 m? Grundfliche,

Fahrgastunterstande, die dem offentlichen Personenverkehr oder der Schiilerbefér-
derung dienen,

Schutzhitten fir Wanderer, die jedermann zugénglich sind und keine Aufenthalts-
raume haben,

Terrasseniberdachungen mit einer Fldche bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 3 m,

Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Absatz 1 des Bundeskleingarten-
gesetzes,

Wochenendhauser bis 40 m? Grundflache auf den daflr vorgesehenen Bereichen von
Campingplatzen;

Anlagen der technischen Gebaudeausristung, ausgenommen freistehende Abgasanlagen
mit einer Hohe von mehr als 10 m;

folgende Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien:

a)

Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen, ausgenommen bei Hoch-
hausern, sowie die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der duBeren Ge-
stalt des Gebaudes,

gebdudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange
bis zu 9 m,

Windenergieanlagen bis zu 10 m Hohe, gemessen von der Gelandeoberfldche bis zum
hochsten Punkt der vom Rotor bestrichenen Flache und einem Rotordurchmesser bis
zu 3 m, auBer in reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten und in Mischge-
bieten;

folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:

a)

Brunnen,

4 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).
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5.

10.

b) Anlagen, die der Telekommunikation, der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Ol, Warme und Wasser oder der Wasserwirtschaft dienen, mit einer Héhe bis zu
5 m und einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?;

folgende Masten, Antennen und dhnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 4 Buchstabe b Antennen einschliefSlich der Masten mit ei-
ner Hohe bis zu 15 m, auf Geb&duden, gemessen ab dem Schnittpunkt der Anlage mit
der Dachhaut, im AuRenbereich frei stehend mit einer Héhe bis zu 20 m und zugeho-
riger Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m? sowie, soweit
sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit
verbundene Anderung der Nutzung oder der duReren Gestalt der Anlage; bei Masten
mit mehr als 10 m Hohe muss vor Baubeginn die Standsicherheit der MaRnahme
durch einen qualifizierten Tragwerksplaner im Sinne des § 66 Absatz 2 beurteilt und
im erforderlichen Umfang nachgewiesen werden,

b) Masten und Unterstitzungen flr Fernsprechleitungen, fir Leitungen zur Versorgung
mit Elektrizitat, fir Seilbahnen und fir Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, flr Sirenen
und flr Fahnen,

c) Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden,
d) Signalhochbauten fiir die Landesvermessung;
folgende Behalter:

a) ortsfeste Behalter flr Flissiggas mit einem Fassungsvermogen von weniger als 3 t, fur
nicht verfliissigte Gase mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 6 m?,

b) ortsfeste Behalter flr brennbare oder wassergefahrdende Flissigkeiten mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3,

c) ortsfeste Behalter sonstiger Art mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m3 und einer
Hohe bis zu 3 m,

d) Gaérfutterbehalter mit einer Hoéhe bis zu 6 m und Schnitzelgruben,
e) Fahrsilos und dhnliche Anlagen,

f)  Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3;

folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschliefRlich Stitzmauern und Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m, au-
Rer im AuBenbereich,

b) offene Einfriedungen fir Grundstlicke, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2 und § 201 des Baugesetzbuches
dienen;

private Verkehrsanlagen einschlieRlich Bricken und Durchldassen mit einer lichten Weite
bis zu 5 m und Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m;

Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Hohe oder Tiefe bis zu 2 m und einer Grund-
flache bis zu 30 m?, im AuRenbereich bis zu 300 m?;

folgende Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3 einschlieBlich dazugehériger
luftgetragener Uberdachungen, auRer im AuRenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtirme und Rutschbahnen mit einer Héhe bis zu 10 m,



§ 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen 108

11.

12.

13.

f)

Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz-
und Sportplatzen, Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausge-
nommen Gebadude und Triblnen,

Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebadude sind, auf Camping-, Zelt-
und Wochenendplatzen,

Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechen-
den Einrichtung von Géarten dienen, ausgenommen Gebdude und Einfriedungen,

Stege ohne Aufbauten in und an Gewadssern;

folgende tragende und nichttragende Bauteile:

nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,

die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Wohngeb&uden
der Gebaudeklassen 1 und 2,

Fenster und Tiiren sowie die dafir bestimmten Offnungen,

AuBRenwandbekleidungen einschlieflich MaRnahmen der Warmedammung, ausge-
nommen bei Hochhausern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen,

Bedachung einschliefRlich Malknahmen der Warmedammung, ausgenommen bei
Hochhédusern;

folgende Werbeanlagen, Warenautomaten:

e)

Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1 m?,

Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur voriibergehend fir hochstens
zwei Monate angebracht werden, aulRer im AulRenbereich,

Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder),
wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer einzigen Tafel zusammengefasst sind,

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und ver-
gleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung mit einer Hohe bis zu 10 m,

Warenautomaten

sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden,
die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der duReren Gestalt der Anlage;

folgende voribergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

Baustelleneinrichtungen einschlielRlich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unter-
kinfte,

Geruste,
Toilettenwagen,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Unfall-
hilfe dienen,

bauliche Anlagen, die fir hdchstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und Aus-
stellungsgelande errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

Verkaufsstande und andere bauliche Anlagen auf StraRenfesten, Volksfesten und
Markten, ausgenommen Fliegende Bauten,
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g) ortsverdnderliche Antennenanlagen, die fur langstens 24 Monate aufgestellt werden;
bei Masten mit mehr als 10 m Hohe muss vor Baubeginn die Standsicherheit der MaR-
nahme durch einen qualifizierten Tragwerksplaner im Sinne des § 66 Absatz 2 beur-
teilt und im erforderlichen Umfang nachgewiesen werden;

14. folgende Platze:

a) Lager- und Abstellplatze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne
des § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2 und § 201 des Baugesetzbuches dienen und, so-
weit sie befestigt sind, eine Flache von nicht mehr als 1 000 m? haben,

b) nicht tberdachte Stellpldtze mit einer Fldche bis zu 30 m? und deren Zufahrten,
c) Kinderspielpldtze im Sinne des § 8 Absatz 2 Satz 1,

15. folgende sonstige Anlagen:
a) Fahrradabstellanlagen mit einer Fldche bis zu 30 m?,

b) Zapfsdulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen sowie Ladestationen flr
Elektromobilitidt und die damit verbundene Anderung der Nutzung,

c) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,

d) Grabdenkmale auf Friedhofen, Feldkreuze, Denkmaler und sonstige Kunstwerke je-
weils mit einer Hohe bis zu 4 m,

e) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie Hausein-
gangsiberdachungen, Markisen, Rollldaden, Terrassen, Maschinenfundamente, Stra-
Renfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagerstande, WildfUtterungen, Bienenfreistande, Tau-
benhéauser, Hofeinfahrten und Teppichstangen,

f)  Kompostanlagen bis zu 300 m? Lager- und Rottefliche.
(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. far die neue Nutzung keine anderen offentlich-rechtlichen Anforderungen nach § 64 in
Verbindung mit § 66 als fur die bisherige Nutzung in Betracht kommen,

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei wére.
(3) Werfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebdudeklassen 1 und 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebadude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.

’Die beabsichtigte Beseitigung aller Gbrigen Anlagen ist mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. 3Die Satze 1 und 2 gelten nicht fiir die Beseitigung von An-
lagen, die als Denkmale in die Denkmallisten eingetragen sind. *Bei nicht freistehenden Ge-
bauden muss die Standsicherheit des Gebdudes oder der Gebdude, an die das zu beseitigende
Gebaude angebaut ist, durch einen qualifizierten Tragwerksplaner im Sinne des § 66 Absatz 2
beurteilt und im erforderlichen Umfang nachgewiesen werden; die Beseitigung ist, soweit not-
wendig, durch den qualifizierten Tragwerksplaner zu Gberwachen. >Satz 4 gilt nicht, soweit an
verfahrensfreie Gebidude angebaut ist. °§ 72 Absatz 7 Nummer 2 und Absatz 9 gilt entspre-
chend.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.
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Allgemeines

Die in dieser Vorschrift genannten Vorhaben sind vom Baugenehmigungsverfahren befreit.
Auch im Geltungsbereich von Bebauungspldanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen
sind diese Vorhaben verfahrensfrei. Die Verpflichtung zur Einholung von nach anderen Vor-
schriften erforderlichen Genehmigungen oder Erlaubnissen, beispielsweise der Naturschutz-
genehmigung oder denkmalrechtlichen Genehmigung, bleibt jedoch bestehen.

Die Verfahrensfreiheit lasst die Pflicht zur Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften un-
berihrt (§ 59 Absatz 3). Die Vorhaben miissen insbesondere den Anforderungen des Bauord-
nungsrechts genligen. Zu beachten sind auch o6rtliche Bauvorschriften in Bebauungsplanen
und Satzungen nach § 86.

Ist ein an sich verfahrensfreies Vorhaben Bestandteil einer genehmigungspflichtigen Bau-
malnahme, ist es im Rahmen des Gesamtvorhabens genehmigungspflichtig.

Es muss sich um ein in jeder Hinsicht verfahrensfreies Einzelvorhaben handeln. Werden meh-
rere verfahrensfreie Einzelvorhaben auf einem Grundstiick zu einem Gesamtvorhaben kom-
biniert, 16sen sie regelmaRig dann eine Verfahrenspflicht aus, wenn sie untereinander in ei-
nem funktionalen Zusammenhang stehen (z.B. mehrere gebdudeunabhingige Solaranlagen,
die fur sich genommen zwar verfahrensfrei gemaR § 61 Absatz 1 Nummer 3 Buchstabe b
waren, jede Einzelne jedoch Teil der Gesamtanlage ist).

Es bleibt bei der Verfahrensfreiheit, wenn auf einem Grundstiick mehrere verfahrensfreie
Vorhaben errichtet werden, die in keinem funktionalen Zusammenhang stehen.

Absatz 1

Als eingeschossige Gebaude gelten auch Verkaufswagen, die Uberwiegend ortsfest genutzt
werden.

Zur Ermittlung der Wandhohe wird auf § 6 Absatz 4 verwiesen. Die mittlere Wandhohe ist
aus allen vier Wanden des Gebaudes zu ermitteln.

Eine Terrassenliberdachung besteht nur aus der Dachkonstruktion und ggf. erforderlichen
Stitzen. Wird die Terrasse zusatzlich von Wanden oder Bristungen umgeben, handelt es sich
nicht mehr um eine verfahrensfreie Terrasseniiberdachung.

Gartenlauben sind gemaR § 3 Absatz 2 Bundeskleingartengesetz (BKleinG) Lauben in einfa-
cher Ausfiihrung mit héchstens 24 m? Grundflache einschlieRlich Giberdachten Freisitzes. Die
Laube darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung,
nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Verfahrensfrei sind Anlagen der technischen Geb&dudeausristung im Sinne der §§ 39 bis 46.
Dies gilt fiir den erstmaligen Einbau, den Austausch, die Anderung und die Beseitigung der
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(selbstandigen) Anlagen. Wird die Anlage nachtraglich eingebaut, bleibt es bei der Verfah-
rensfreiheit, soweit nicht Anderungen vorgenommen werden, die konzeptionell in den Ge-
baudebestand eingreifen.

Der Verfahrensfreiheit unterfallen auch Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren, die auf
Dachern aufgestandert sind. Die Auswirkungen auf die Standsicherheit der Dachkonstruktion
sowie die Standsicherheit der Anlagen selbst sind zu beachten. Aufgestanderte Solaranlagen,
insbesondere auf Flachdachern, kénnen zusatzliche Windangriffsflaichen bilden und die
Schneesackbildung beglnstigen (Sheddach-Profil), fir die die vorhandenen Dachkonstrukti-
onen in der Regel nicht berechnet sind. Darauf ist besonders bei h6heren Gebduden im kis-
tennahen Bereich mit hohen Windlasten (Windlastzone Il und IV) sowie bei Gebduden in der
Schneelastzone Ill zu achten.

Dartber hinaus kénnen die Vorschriften des § 6 LBauO M-V berihrt sein.

Die Dachkonstruktionen alterer hallenartiger Gebdude aus DDR-Zeit (z. B. Lagerhallen, Stille,
Bergerdume) sind besonders zu untersuchen, weil ihr Dachtragwerk im Regelfall aus Holz-
Nagelbindern besteht, die zumeist keine Tragreserven aufweisen.

Es kommt fir die Verfahrensfreiheit nicht darauf an, ob der durch die Anlage erzeugte Strom
einem Gebaude zu Gute kommt oder ins 6ffentliche Netz eingespeist wird, ob also eine pri-
vate oder gewerbliche Nutzung der Anlage erfolgt.

Wird eine eigenstandige Mobilfunkanlage errichtet, also eine, die nicht in, auf oder an einer
bestehenden baulichen Anlage angebracht wird, ist Voraussetzung fiir die Genehmigungs-
freiheit lediglich die Einhaltung der in § 61 Absatz 1 Nummer 5 Buchstabe a genannten Mal3e.
Die Antennenhohe errechnet sich aus der Hohe der gesamten Antennenanlage; ein etwaiger
Sockel ist, da der Hohenbegrenzung ausschliefllich statisch-konstruktive Erwdgungen zu-
grunde liegen, nicht hinzuzurechnen.

Die Errichtung einer Antenne einschlieBlich des Mastes, die dieselben MalRe einhalt, in, auf
oder an einer bestehenden baulichen Anlage ist gleichfalls verfahrensfrei. ,,Bestehend” im
Sinne des § 61 Absatz 1 Nummer 5 Buchstabe a ist eine bauliche Anlage nur, wenn sie

— verfahrensfrei und materiell rechtmaRig war oder ist oder
— genehmigungspflichtig und genehmigt ist (die Genehmigung wurde weder zuriickgenom-
men noch widerrufen noch ist sie anderweitig unwirksam geworden).

Das bedeutet, dass auch das Anbringen, Andern oder Austauschen von Antennen und Ar-
beits- oder Sendeplattformen auf diesen bestehenden Mobilfunkmasten verfahrensfrei ist.
Soweit durch die Anderung der Antennen eine Nutzungsidnderung vorliegt, weil eine neue
Standortbescheinigung erforderlich wird, ist auch diese Nutzungsanderung verfahrensfrei.

Wird die Mobilfunkanlage auf einem Gebdude angebracht, so zdhlt die Hohe des Gebaudes
nicht zu derjenigen der Mobilfunkanlage.

Wird die Antenne auf oder an einer Konstruktion montiert, die nicht mehr fir ihren urspriing-
lichen Zweck genutzt wird — zum Beispiel ein Gittermast, der frither eine Flutlichtanlage trug,
aber nun fir die Mobilfunkantenne verwendet wird, oder ein stillgelegter Schornstein als
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Trager der Antenne —, dann zahlt diese Konstruktion als Teil der gesamten Anlage und muss
bei der Berechnung der Gesamthdhe der Mobilfunkanlage berticksichtigt werden.

Von der Verfahrensfreiheit der Masten werden Windenergieanlagen nicht erfasst.

Verfahrensfrei sind nur kreisformige Querschnitte mit einem Durchmesser von 3 m. Denn ein
Durchmesser ist der groStmogliche Abstand zweier Punkte einer Kreislinie.

Unter Stegen sind in baurechtlicher Hinsicht grundsatzlich unbedeutende Briicken fir Ful3-
ganger zu verstehen. In Betracht kommen vor allem Bootsstege, Anglerstege oder Anlege-
stege fir kleinere Boote, aber auch von Vereinen betriebene Boots- oder Badesteganlagen
sowie gewerblich betriebene Stege, solange ihre Nutzung der Freizeitgestaltung unterfallt.

Die Dimension eines Steges darf Uber das fir diese Funktion erforderliche Mal8 nicht hinaus-
gehen. Dabei sind die beabsichtigte Nutzung und die ortlichen Gegebenheiten des Ufers und
des Grundstiicks zu beriicksichtigen.

Nichttragende und nicht aussteifende Bauteile sind statisch-konstruktiv irrelevante Bauteile.

Die Anderung von tragenden oder aussteifenden Bauteilen liegt vor, wenn die Standsicher-
heit von der MalRnahme nicht berihrt wird. Werden beispielsweise tragende Wande entfernt
oder durch Stiitzen ersetzt, handelt es sich nicht mehr nur um eine Anderung des einzelnen
Bauteils sondern um eine Anderung des Gebaudes selbst.

Bei der Bestimmung der mafRgebenden GroRe einer Werbeanlage mit mehreren Werbeschil-
dern ist auf das GesamtmaR der sichtbar zusammenhangenden zu Werbezwecken verwen-
deten Flachen abzustellen.

Bei einer zweidimensionalen Werbeanlage zadhlt nur die einfache Flache, nicht die Summe
aller werbewirksamen Seiten. Das liegt daran, dass ihre baurechtliche Bedeutung nicht
dadurch steigt, dass sie beidseitig bedruckt ist —aus stadtebaulicher Sicht nimmt der Betrach-
ter immer nur eine Seite wahr.

Zweck dieser Regelung ist die Freistellung von der Baugenehmigungspflicht fiir voriiberge-
hend angebrachte Werbeanlagen im Zusammenhang mit zeitlich begrenzten Veranstaltun-
gen, wie z.B. Aus-, Schluss-, Sommer-, Winterschlussverkadufe. Ebenfalls darunter fallen bei-
spielsweise Ankiindigungen oder Hinweise auf Raumungsverkaufe, Vorfiihrungen, Ausstel-
lungen, Markte, Versammlungen, Theater- und Zirkusgastspiele. Der Zweck der Werbeanlage
(z.B. Ankiindigung eines Schlussverkaufes) muss dabei dem Betrachter durch die Gestaltung
der Werbeanlage bzw. den Inhalt der Werbung erkennbar sein.

Warenautomaten dienen dem Verkauf der in ihnen feilgebotenen Waren ohne Einsatz von
Verkaufspersonal durch Betatigung eines auf Geldzahlung ansprechenden Mechanismus sei-
tens der Erwerber.
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Nicht erfasst werden Leistungsautomaten oder Spiel- und Unterhaltungsautomaten. Leis-
tungsautomaten sind solche, die Dienstleistungen anbieten (Waschautomaten, Spielautoma-
ten).

Ladestationen fir Elektrofahrzeuge sind 6ffentlich oder nichtoffentlich zugangliche Einrich-
tungen, die zum Aufladen von Elektromobilen geeignet und bestimmt sind. Sie dhnelnin ihrer
Bauweise zumeist Zapfsaulen fir konventionelle Kraftstoffe und werden daher auch Strom-
tankstellen, Ladesaulen oder Ladepunkte genannt. Zu Ladesaulen als Ziiberhor fir Anlagen
des offentlichen Verkehrs siehe § 1 Absatz 2 Nummer 1.

Verfahrensfrei sind zum Beispiel Terrassen unabhangig davon, ob sie an Gebaude angebaut
sind oder nicht. Terrassen sind unbedeutende bauliche Anlagen, wenn sie, als befestigte Fla-
chen, ebenerdig oder geringfligig erhoht dem Aufenthalt im Freien dienen sollen und nicht
durch AulRenwande abgeschlossen sind. Als geringfligig erhdht kann eine Terrasse bis 1 m
Hohe lber Gelandeoberflache angesehen werden. Dies gilt nicht fiir Dachterrassen auf Ge-
bauden, zum Beispiel auf erdgeschossigen Garagen.

Absatz 2

Die Nutzungsanderung ist verfahrensfrei, wenn fiir die neue Nutzung keine anderen o6ffent-
lich-rechtlichen Anforderungen in Betracht kommen als fiir die bisherige (legale) Nutzung.
Maligebend hierbei sind die Vorschriften, die im ,,vollen” Baugenehmigungsverfahren nach
§ 64 zu prifen waren. Es kommt darauf an, ob moglicherweise andere Anforderungen zu
stellen sind und daher eine praventive Priifung im Baugenehmigungsverfahren erforderlich
ist. Dies gilt, wenn andere Vorschriften fiir die neue Nutzung mafigeblich sind oder das neue
Vorhaben nach derselben Vorschrift anders beurteilt werden kann.

Andere Anforderungen konnen sich aus Vorschriften des Bauordnungs- und Bauplanungs-
rechtes als auch aus sonstigem Fachrecht (zum Beispiel Naturschutz-, Wasser-, Immissions-
schutzrecht) ergeben.

Beispiele fir die nicht verfahrensfreie Nutzungsianderung sind die Umnutzung eines Beher-
bergungsbetriebes in ein Asylbewerberheim, von Wohnungen in Ferienwohnungen oder von
Wohnraum in Raume fiir freiberufliche Tatigkeiten.

Beispiele fiir verfahrensfreie Nutzungsanderungen sind die Anderung eines Spielwarenge-
schaftes in ein Textilwarengeschaft, der Wechsel eines Einzelhandelsgeschaftes in ein ande-
res ohne grundsitzliche Anderung oder Erweiterung des Sortiments oder der Wechsel von
einem Dolmetscherbiiro in ein Journalistenbdiro.

Absatz 3

Die Beseitigung von Anlagen, die als Denkmale in die Denkmallisten eingetragen sind, bedr-
fen der Baugenehmigung.
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Denkmalbereiche sind nicht als in die Denkmalliste eingetragene Denkmale im Sinne des § 61
Absatz 3 Satz 3 zu beurteilen. Die Beseitigung von Anlagen in Denkmalbereichen, die nicht
als Denkmal in die Denkmalliste eingetragen sind, bediirfen keiner Baugenehmigung

Absatz 4

ylnstandhaltung” umfasst die Wartung (MaRnahmen zu Bewahrung des Sollzustandes), die
Inspektion (MaBnahmen zur Fertigstellung und Beurteilung des Ist-Zustandes der Anlage)
und die Instandsetzung (Wiederherstellung des Sollzustandes). Es sind alle Arbeiten erfasst,
die dazu dienen, Anlagen oder Teile von Anlagen, die unter der Benutzung, der Witterung
oder anderen Einfllissen gelitten haben, wiederherzustellen.

Hierunter fallt zum Beispiel die verschleiRbedingte (Teil-) Erneuerung eines Daches, soweit
die Dachkonstruktion, die dulleren Abmessungen des Daches und die Art der Bedachung
nicht gedndert werden.

Bei einem Eingriff in die Bausubstanz der Anlage dergestalt, dass neue bautechnische Nach-
weise (insbesondere Brandschutz und Standsicherheit) erforderlich werden, ist eine Instand-
haltung nicht mehr anzunehmen.
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Zu § 62 Genehmigungsfreistellung®

(1) Keiner Genehmigung bedarf

1. unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung, Anderung und Nutzungsénde-
rung von

a) Wohngebéauden,
b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind und
c) Nebengeb&duden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben der Buchstaben a und b,

2. unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 Nummer 3 und 4 im Anwendungsbereich des
§ 34 Baugesetzbuch die Anderung und Nutzungsanderung von Dachgeschossen zu Wohn-
zwecken einschlieflich der Errichtung von Dachgauben bei Gebauden.

2Satz 1 Nummer 1 und 2 gelten nicht, wenn die baulichen Anlagen Sonderbauten sind oder
werden, sowie fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung

1. eines oder mehrerer Gebdude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten
mit einer GréRe von insgesamt mehr als 5 000 m? Brutto-Grundfldche geschaffen werden,

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 100 zusatzliche Besucher ermoglicht wird,

die innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3
Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S.123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geédndert worden ist, liegen; ist der angemessene
Sicherheitsabstand nicht bekannt, ist maRgeblich, ob sich das Vorhaben innerhalb des Ach-
tungsabstands des Betriebsbereichs befindet.

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Absatz 1 oder der §§ 12,
30 Absatz 2 des Baugesetzbuches liegt,

2. esden Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht oder die erforderlichen Be-
freiungen und Ausnahmen nach § 31 des Baugesetzbuches erteilt worden sind,

3. die ErschlieRung im Sinne des Baugesetzbuches gesichert ist und

4. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgeflhrt werden soll oder eine vorldufige Untersagung
nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches beantragt wurde.

(3) *Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen; die Ge-
meinde legt, soweit die Unterlagen nicht elektronisch eingereicht wurden und sie nicht selbst
Tragerin der Bauaufsichtsbehorde ist, eine Ausfertigung der Unterlagen unverziglich der Bau-
aufsichtsbehdrde vor. 2Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat nach Eingang der erforderli-
chen Unterlagen bei der Gemeinde begonnen werden. Teilt die Gemeinde dem Bauherrn vor
Ablauf der Frist mit, dass kein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll und sie eine
Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches nicht beantragen wird, darf der
Bauherr mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens beginnen; von der Mitteilung nach Halbsatz 1
hat die Gemeinde die Bauaufsichtsbehorde zu unterrichten. *Will der Bauherr mit der Ausfih-
rung des Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die Bauausfihrung nach Satz 2 und 3
zuldssig geworden ist, beginnen, gilt Satz 1 bis 3 entsprechend.

8 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).
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(4) 'Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nummer 4 erste Alternative kann insbesondere
deshalb erfolgen, weil sie eine Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2
oder des Bauvorhabens aus anderen Griinden fir erforderlich halt. 2Darauf, dass die Ge-
meinde von ihrer Erklarungsmoglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsan-
spruch. 3Erklért die Gemeinde, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchge-
fuhrt werden soll, hat sie dem Bauherrn vorgelegte Unterlagen zurlickzureichen. *Hat der Bau-
herr bei der Einreichung der Unterlagen bestimmt, dass diese im Fall der Erkldrung nach Ab-
satz 2 Nummer 4 als Bauantrag zu behandeln sind, leitet sie die Unterlagen gleichzeitig mit
der Erklarung an die Bauaufsichtsbehdrde weiter. °Werden Unterlagen gleichzeitig bei der
Bauaufsichtsbehorde elektronisch eingereicht, informiert die Gemeinde die Bauaufsichtsbe-
horde Gber die Abgabe der Erklarung nach Absatz 2 Nummer 4 erste Alternative und gegebe-
nenfalls Gber die Erklarung des Bauherrn, dass die Einreichung der Unterlagen als Bauantrag
behandelt werden soll.

(5) § 66 bleibt unberihrt. § 68 Absatz 2 Satz 1, Absatz 4 Satz 1 und 2, § 72 Absatz 7 Nummer
2, Absatz 8 und 9 sind entsprechend anzuwenden.

(6) Die vorlaufige Untersagung eines Vorhabens nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbu-
ches ist durch die Bauaufsichtsbehorde innerhalb eines Monats nach Eingang des Antrages
der Gemeinde auszusprechen.

(7) Ist das Vorhaben wegen VerstoRRes gegen Vorschriften, die wegen der Unwirksamkeit des
Bebauungsplans anzuwenden sind, rechtswidrig, darf die Beseitigung oder Untersagung der
Nutzung nur angeordnet werden, soweit Rechte Dritter verletzt werden.

Absatz 2

Ein aufgrund eines nichtigen Bebauungsplans im Rahmen der Genehmigungsfreistellung ent-
standenes Vorhaben ist formell illegal, weil die Voraussetzungen der Nummer 1 nicht vorla-
gen und damit fiir das Vorhaben Baugenehmigungspflicht bestand.

Das Bauvorhaben darf den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen (Plan-
konformitat). Dies betrifft auch Festsetzungen gemaR § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch in Verbin-
dung mit § 86 Absatz 3 LBauO.

Entspricht das Bauvorhaben nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, bleibt es den-
noch bei der Genehmigungsfreistellung, wenn die erforderlichen Ausnahmen oder Befreiun-
gen nach § 31 Baugesetzbuch vorab durch die untere Bauaufsichtsbehoérde erteilt worden
sind.

Abweichungsmoglichkeiten, wie

— Hohe baulicher Anlagen nach § 18 Absatz 2 Baunutzungsverordnung,

— Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache nach § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung,

— Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen nach § 21a Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung,

— Uiberbaubare Grundsticksflache nach § 23 Absatz 2, 3 und 5 Baunutzungsverordnung.

beruhen nicht auf einem Ausnahmetatbestand, der auf der Grundlage einer Ermachtigung in
der Baunutzungsverordnung festgesetzt wird, sondern gelten unmittelbar kraft Baunut-
zungsverordnung.
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Die Frist zur Beantragung der vorlaufigen Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 Baugesetz-
buch im Verfahren des § 62 ergibt sich aus § 1 Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz M-V. Der
Antrag ist innerhalb eines Monats nach Eingang der fiir das genehmigungsfreie Bauen (§ 62)
erforderlichen Unterlagen durch die Gemeinde zu stellen.

Absatz 3

Welches die erforderlichen Unterlagen sind, richtet sich nach § 1 Bauvorlagenverordnung.

Die Weiterleitung einer Ausfertigung der Unterlagen an die Bauaufsichtsbehérde fiihrt nicht
zu einer Prifpflicht fir diese. Die Verantwortung fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften tragen der Bauherr und die am Bau Beteiligten.

Die Mitteilung der Gemeinde nach Satz 3 ist kein Verwaltungsakt und daher nicht selbstandig
durch Rechtsbehelf anfechtbar. Die Gemeinde kann frei entscheiden, ob sie die Durchfiih-
rung des vereinfachten Genehmigungsverfahrens oder eine vorlaufige Untersagung nach
§ 15 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch verlangt.

Absatz 5

Die Genehmigungsfreistellung entbindet nicht von den Anforderungen beziiglich der Erstel-
lung und gegebenenfalls Priifung bautechnischer Nachweise im Sinne des § 66.
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Zu § 63 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren®
(1) 'Bei

a) Wohngebauden,

O

sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude sind,

(@)

)
)
) Nebengebduden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Buchstaben a und b,
)

d) Mobilstallen,

ausgenommen Sonderbauten, prift die Bauaufsichtsbehorde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften Uber die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches,

2. beantragte Abweichungen im Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2 und gemaf § 50 Absatz
3 sowie die Ubereinstimmung mit den Vorschriften des § 6,

3. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine
Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfillt oder ersetzt wird.

2§ 61 Absatz 3 Satz 2 bis 5 und § 66 bleiben unberihrt.

(2) *Uber den Bauantrag ist innerhalb von drei Monaten zu entscheiden; die Bauaufsichtsbe-
horde kann diese Frist aus wichtigem Grund in Textform gegenlber dem Bauherrn um bis zu
einem Monat verlangern. 2Die Frist fur die Entscheidung beginnt nach Zugang des Bauantrags.
3Fordert die untere Bauaufsichtsbehdrde innerhalb von drei Wochen nach Zugang des Bauan-
trags Unterlagen nach, beginnt die Frist nach Zugang dieser Unterlagen. *Die Moglichkeit zur
Nachforderung weiterer Unterlagen bleibt hiervon unberiihrt. °Die Genehmigung gilt als er-
teilt, wenn sie nicht innerhalb der nach Satz 1 maRgeblichen Frist versagt wird. ®Dies gilt nicht,
wenn

1. der Bauherr vor Ablauf der Entscheidungsfrist gegenilber der Baugenehmigungsbehorde
in Textform auf den Eintritt der Genehmigungsfiktion verzichtet hat,

2. die Bauaufsichtsbehdrde dem Bauherrn innerhalb der nach Satz 1 Halbsatz 1 malgebli-
chen Frist mitteilt, dass die Gemeinde ihr nach dem Baugesetzbuch erforderliches Einver-
nehmen versagt hat und die Ersetzung nach § 71 erfolgen soll oder

3. fur die Entscheidung tber die Zuladssigkeit des Vorhabens nach anderen 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften Verbande beteiligt werden missen.

/Im Fall des Satzes 5 findet § 72 Absatz 3 und 4 keine Anwendung.
Absatz 1

Erfasst ist auch die Anderung der Wohnnutzung in eine Ferien- oder Wochenendwohnnut-
zung.

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wird ein reduziertes bauaufsichtliches Priif-
programm durchgefihrt. Das materielle Bauordnungsrecht (wie Zufahrt zum Grundstiick, Zu-
fahrt fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick, duRere Gestaltung, Umwehrungen, Anforde-
rungen an Aufenthaltsraume und Wohnungen, Stellplatze) wird nicht geprift.

% In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129); Absatz 2 tritt am 01. Juli 2025 in Kraft.
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Nebenbestimmungen, die die Einhaltung der im Verfahren nicht zu priifenden Vorschriften
sicherstellen sollen, sind mangels Ermachtigungsgrundlage unzulassig.

Unter Mobilstéllen sind Stélle zu verstehen, die auf einem Baugrundstiick an wechselnden
Stellen aufgestellt werden sollen.

Das Baugenehmigungsverfahren schlieBt die Prifung von Ausnahmen und Befreiungen von
den Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 ein, sofern sie
schriftlich unter Angabe von Griinden beantragt worden sind.

Die Bauaufsichtsbehorde priift die schriftlich unter Angabe von Griinden beantragten Abwei-
chungen. Zu prifen sind alle Anforderungen, die sich aus der Landesbauordnung oder aus
den aufgrund der Landesbauordnung erlassenen Vorschriften ergeben. Hierzu gehéren auch
ortliche Bauvorschriften nach § 86 Absatz 1; dies gilt jedoch nicht, wenn sie als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen worden sind.

Die Priifung des § 6 beriicksichtigt auch § 30 Absatz 2 Nummer 1 und § 32 Absatz 2; auf die
Ausfihrungen zu § 6 Absatz 2 wird verwiesen.

Die Bauaufsichtsbehorde priift andere offentlich-rechtliche Anforderungen nur, soweit die
Baugenehmigung eine fachrechtliche Entscheidung (Genehmigung, Erlaubnis etc.) ersetzt,
also diesbezlglich ihre Konzentrationswirkung entfaltet (aufgedrdngtes Fachrecht). Dies
setzt eine ausdriickliche Regelung im jeweiligen Fachrecht voraus.

Die Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ist ein unselbstandiger
Bestandteil der Baugenehmigung.

Zum Fachrecht zdhlen neben landesrechtlichen auch bundesrechtliche Vorschriften, z. B. das
Luftverkehrsgesetz und das Bundesfernstrallengesetz.
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Absatz 2

Antragseingang

— “\\\
7 Nachforderung von ™.
) Unterlagen innerhalb der
Nein 3-Wochenfrist?

Fristsetzung mit Hinweis

Fristbeginn:
Antragseingang — § 69 Absatz 2 Satz 2/,/
~~ e
e T
\"\ //'/
Ja
,/!‘\
7 -
7 .
/’/ N
T s -
Unterlagen ;
Ja fristgerecht und Nein §69 Absalz 2 _Satz 2
{ frei von erheblichen Mangeln Der Antrag gilt als
Fristbeginn: eingegangen? Zurtickgenommen
Eingang Nachforderungen ~ -
~ P
. o
3-Monatsfrist
weitere Nachforderung - Satz 4 Eintritt Genehmigungsfiktion
(Fristsetzung mit Hinweis - § 69 Absatz 2 Satz 2) oder bereits genehmigt
,'//// o T
7 o~
7 \\\.
- Unterlagen -
fristgerecht und Nein § giﬁ:ﬁﬁ;zgzgia;zsz
frei von erheblichen Ma&ngeln zurtickgenommen.

eingegangen?

Die Frist beginnt mit Eingang des Antrags bei der unteren Bauaufsichtsbehorde.

Werden Unterlagen in den ersten drei Wochen nach Eingang des Antrages nachgefordert,
beginnt die Dreimonatsfrist mit Eingang dieser Unterlagen, wenn sie vollstandig und frei von
erheblichen Mangeln sind.

Die Moglichkeit der Verlangerung der Frist besteht z. B., weil die erforderliche Erkldarung einer
Behorde oder Gemeinde noch nicht vorliegt. In diesem Fall wird die Dreimonatsfrist nicht
auBer Kraft gesetzt, sondern muss verlangert werden.

Werden Unterlagen nachgefordert, ist eine angemessene Frist zu setzen und auf die Rechts-
folge gemal § 69 Absatz 2 Satz 2 hinzuweisen. Nur in diesen Féllen tritt die Rechtsfolge ,[...]
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gilt der Antrag als zuriickgenommen” unmittelbar ein. Zum unbestimmten Rechtsbegriff der
»angemessenen Frist” siehe § 69 Absatz 2.

Der Wortlaut ,weitere Unterlagen” bedeutet, dass es sich um andere Unterlagen handeln
muss, als die zuvor nachgeforderten. Weist beispielsweise ein nachgeforderter Lageplan wei-
terhin erhebliche Mangel auf, kann er nicht erneut zur Korrektur gestellt werden, denn es
handelt sich nicht um eine ,, weitere” Unterlage.

Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn ihre Versagung nicht innerhalb der Frist von drei Mo-
naten nach Eingang des vollstandigen Antrages dem Antragsteller zugegangen ist. Die bloRe
Absendung der Versagung an den Antragsteller innerhalb der Frist genligt nicht.

Eine fiktiv erteilte Baugenehmigung muss nicht durch einen Bescheid bestatigt werden. Der
Bauaufsichtsbehorde ist es aber unbenommen, auf Bitte der Bauherrin oder des Bauherrn
den Eintritt der Fiktionswirkung zu bestatigen.

Eine fiktiv erteilte Baugenehmigung entfaltet die gleichen Rechtsfolgen wie eine durch Be-
scheid ausgereichte Baugenehmigung.

Es sind Gebuhren zu erheben — § 1 Satz 1 BauGebVO in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 1.1.2
»[...] auch bei Eintritt der Genehmigungsfiktion [...]“.
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Zu § 64 Baugenehmigungsverfahren®’

1Bei genehmigungsbediirftigen baulichen Anlagen, die nicht unter § 63 fallen, prift die Bau-
aufsichtsbehorde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tber die Zuléssigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches,

2. Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes,

3. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine
Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

2§ 66 bleibt unberiihrt.

Allgemeines

Fiir genehmigungspflichtige bauliche Anlagen, die nicht im vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahren geprift werden, findet das volle Baugenehmigungsverfahren Anwendung. Der
Prifungsumfang nach Satz 1 Nummern 1 und 3 entspricht der bauaufsichtlichen Priifung im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren. Der Prifungsumfang nach Satz 1 Nummer 2 um-
fasst das gesamte Bauordnungsrecht.

Die bauaufsichtliche Priifung des Brandschutzes oder der Standsicherheit sind nicht Teil des
Baugenehmigungsverfahrens. Fir die bauaufsichtliche Priifung dieser Bautechnischen Nach-
weise sind eigenstiandige Verfahren durchzufihren.

57 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 65 Bauvorlagenberechtigung®®

(1) *‘Bauvorlagen fir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Gebduden miissen
von einem Entwurfsverfasser erstellt sein, der bauvorlageberechtigt ist. 2Dies gilt nicht fir

1. Bauvorlagen, die Ublicherweise von Fachkradften mit anderer Ausbildung als nach Absatz 2
verfasst werden, und

2. geringflgige oder technisch einfache Bauvorhaben.
(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer
1. die Berufsbezeichnung , Architekt” fihren darf,

2. in die von der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern gefiihrte Liste der Bauvorla-
geberechtigten eingetragen oder, ohne eine solche Listeneintragung, gemaf § 65d bau-
vorlageberechtigt ist.

(3) Bauvorlageberechtigt sind ferner,

1. fdr die in Absatz 1 Satz 2 genannten Vorhaben und fiir Gebdude der Gebaudeklassen 1
und 2, die keine Sonderbauten sind,

a) Berufsangehorige, die Gber inlandische oder auswartige Hochschulabschlisse nach
§ 65a verflgen,

b) die Meisterinnen und Meister des Maurer-, Zimmerer- oder des Beton- und Stahlbe-
tonbauerhandwerks,

c) die staatlich gepriften Technikerinnen und staatlich gepriiften Techniker der Fach-
richtung Bautechnik mit dem Schwerpunkt Hochbau.

2. Berufsangehorige, die die Berufsbezeichnung ,Innenarchitekt” fihren dirfen, fir die mit
der Berufsaufgabe des Innenarchitekten verbundenen baulichen Anderungen von Geb3u-
den sowie

3. Berufsangehorige, die einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums
der Fachrichtung Bauingenieurwesen gemal$ den in der Anlage geregelten Leitlinien oder
der Fachrichtung Architektur nachweisen kénnen, danach mindestens zwei Jahre auf dem
Gebiet der Entwurfsplanung von Gebauden praktisch tatig gewesen und Bediensteter ei-
ner juristischen Person des 6ffentlichen Rechts sind, fir die dienstliche Tatigkeit.

(4) Bauvorlageberechtige nach Absatz 3 Nummer 1 sind in ein von der Ingenieurkammer
Mecklenburg-Vorpommern zu fihrendes Verzeichnis der eingeschrankt Bauvorlageberechtig-
ten einzutragen.

(5) 'Die Bauvorlageberechtigten nach Absatz 3 Nummer 1 Buchstaben b und c sind verpflich-
tet, sich jahrlich im Bereich des 6ffentlichen Baurechts fortzubilden. 2Die Erfillung der jahrli-
chen Fortbildungspflicht haben die Bauvorlageberechtigten gegenlber der Ingenieurkammer
Mecklenburg-Vorpommern nachzuweisen. 3Sie haben sich ausreichend gegen Haftpflichtan-
spriiche zu versichern, die aus ihrer eigenverantwortlichen Tatigkeit herrithren kénnen. “Es ist
eine Nachhaftung des Versicherers flir mindestens finf Jahre nach Beendigung des Versiche-
rungsvertrages zu vereinbaren. °Die Mindestversicherungssumme betragt fir jeden Versiche-
rungsfall 1,5 Millionen Euro fir Personenschaden und 300 000 Euro fir Sach- und Vermogens-
schaden. ®Als Jahreshdchstleistung fiir alle im Versicherungsjahr verursachten Schaden muss
der dreifache Betrag der Mindestversicherungssumme veranschlagt sein. 'Dieser Versiche-
rungsschutz ist gegeniber der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern nachzuweisen.
8Die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern kann das Tatigwerden als eingeschrankt

% In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).



§ 65 Bauvorlagenberechtigung 124

bauvorlageberechtigte Person untersagen und die Eintragung in das Verzeichnis nach Absatz
4 Satz 1 l6schen, wenn die Voraussetzungen nicht erfllt sind.

(6) 'Soweit nicht eine Bauvorlageberechtigung nach § 65d vorliegt, gilt fiir die Eintragung von
nach Absatz 3 Nummer 1 Buchstabe a Bauvorlageberechtigten in das Verzeichnis nach Absatz
4 §§ 65a und 65c mit Ausnahme von § 65a Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 entsprechend. 2Fiir die
Eintragung in die Liste nach § 65 Absatz 2 Nummer 2 oder in das Verzeichnis nach Absatz 4
missen die Berufsangehorigen Uber die Sprachkenntnisse verflgen, die fir die Austbung der
Berufstatigkeit in Deutschland erforderlich sind. 3Fir die Léschung aus der Liste nach § 65 Ab-
satz 2 Nummer 2 oder aus dem Verzeichnissen nach § 65d Absatz 1 gilt § 12 des Architekten-
und Ingenieurgesetzes entsprechend.

(7) Die Verfahren kénnen mit Ausnahme der Durchfihrung von AusgleichsmaRnahmen nach
§ 65c und nach § 65d Absatz 3 Satz 4 aus der Ferne und elektronisch leicht Gber die einheitli-
che Stelle im Sinne des § 71a des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes in Verbindung mit § 1
Absatz 1 des Einheitlicher-Ansprechpartner-Errichtungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
abgewickelt werden.

Absatz 1

Das Erfordernis der Bauvorlageberechtigung besteht nur fiir Entwurfsverfasser von Bauvor-
lagen fiir die Errichtung und Anderung von Geb&uden, also nicht fiir andere Anlagen.

Windenergieanlagen sind keine Gebaude. Fir das Baugenehmigungsverfahren bedarf es mit-
hin keiner Bauvorlagenberechtigung.

Die materielle Anforderung der Bauvorlageberechtigung gilt auch, wenn die Baugenehmi-
gung in anderen Genehmigungen eingeschlossen ist. So z.B. im Genehmigungsverfahren
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

Der Entwurfsverfasser muss die Bauvorlagen nicht selbst fertigen, zeichnet aber durch seine
Unterschrift fir deren Richtigkeit verantwortlich. Fehlt die notwendige Bauvorlagenberech-
tigung liegt ein erheblicher Mangel vor (§ 69 Absatz 2).

»Anderung” bedeutet nicht Nutzungsanderungen. Nutzungsinderungen bediirfen keines
bauvorlageberechtigten Entwurfsverfassers.

Ist eine Nutzungsanderung verfahrenspflichtig werden die sonst verfahrensfreien Vorhaben
in die Verfahrenspflicht einbezogen. Eine Bauvorlagenberechtigung ist dennoch nicht erfor-
derlich. Bei verfahrensfreien Vorhaben handelt es sich grundsatzlich um geringfligige und
technisch einfache Bauvorhaben gemaR § 65 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2.

— Fachplanungen (§ 54 Absatz 2), z.B. fir maschinentechnische Anlagen, wie flr wasser-
oder abwasserwirtschaftliche Anlagen,

— Bauvorlagen fir Heizungs- und Liftungstechnik oder sonstige haustechnische Anlagen
oder fiir spezielle Griindungsfragen,
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— Bauvorlagen fiir kleine BaumaRnahmen als Bestandteil einer anderen fachlichen Planung
wie kleiner Gebadude innerhalb von Gartenanlagen, die (iblicherweise von Landschaftsar-
chitekten mit geplant werden.

Ein Bauvorhaben ist als ,geringfligig” zu bezeichnen, wenn es unbedeutend ist oder einen
wenig grollen Umfang hat.

»Technisch einfach” sind solche Bauvorhaben, die (iblicherweise ohne gréBere Probleme von
Nichtbaufachleuten erstellt werden konnen. Dazu zahlen die verfahrensfreien Bauvorhaben.

Zu den technisch einfachen Bauvorhaben zdhlen z.B.:

— freistehende Gebdude bis 50 m? Brutto-Grundflache und mit nicht mehr als zwei Ge-
schossen,

— Gebiude ohne Aufenthaltsraume bis 100 m? Brutto-Grundfldche und nicht mehr als zwei
Geschossen oder

— Behelfsbauten, untergeordnete Gebaude.
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Zu § 65a Voraussetzung fiir die Eintragung in die Liste nach § 65 Absatz 2 Nummer 2%°

(1) *Auf Antrag ist in die Liste der Bauvorlageberechtigten von der Ingenieurkammer Mecklen-
burg-Vorpommern einzutragen, wer

1. einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Bauin-
genieurwesen gemal den in der Anlage geregelten Leitlinien an einer deutschen Hoch-
schule nachweist und

2. danach mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von Gebauden prak-
tisch tatig gewesen ist.

’Dem Antrag sind die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizufligen. Die Ingenieur-
kammer Mecklenburg-Vorpommern bestatigt unverziiglich den Eingang der Unterlagen und
teilt gegebenenfalls mit, welche Unterlagen fehlen. *Die Eingangsbestatigung muss folgende
Angaben enthalten:

1. diein Satz 5 genannte Frist,

2. die Erklarung, dass der Antrag als genehmigt gilt, wenn Uber ihn nicht rechtzeitig entschie-
den wird und

3. im Fall der Nachforderung von Unterlagen die Mitteilung, dass die Frist nach Satz 5 erst
beginnt, wenn die Unterlagen vollstéandig sind.

Bestehen begriindete Zweifel an der Echtheit oder an der inhaltlichen Richtigkeit der vorge-
legten Unterlagen, so kann die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern, soweit unbe-
dingt geboten, die antragstellende Person auffordern, weitere Unterlagen, insbesondere be-
glaubigte Kopien, vorzulegen; sie kann sich auch an die zustandige Stelle wenden. ®Uber den
Antrag ist innerhalb von drei Monaten nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen zu entschei-
den; die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern kann die Frist gegentber dem Antrag-
steller einmal um bis zu einen Monat verldngern. 'Die Fristverldangerung und deren Ende sind
ausreichend zu begriinden und dem Antragsteller vor Ablauf der urspriinglichen Frist mitzu-
teilen. 8Der Antrag gilt als genehmigt, wenn Uber ihn nicht innerhalb der nach Satz 5 maRgeb-
lichen Frist entschieden worden ist.

(2) Auf Antragist in die Liste der Bauvorlageberechtigten einzutragen, wer Gber einen auswar-
tigen Hochschulabschluss verflgt, der den in Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 genannten Anforde-
rungen gleichwertig ist, und die Anforderung des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 2 erfiillt.

(3) lin die Liste nach Absatz 1 wird auch eingetragen, wer

1. in Bezug auf die Studienanforderungen einen Ausbildungsnachweis nach Artikel 1 der
Richtlinie 2005/36/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 7. September
2005 Uber die Anerkennung von Berufsqualifikationen (ABI. L 255 vom 30.9.2005, S. 229)
besitzt, soweit diese in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem diesem
durch Abkommen gleichgestellten Staat erforderlich sind, um in dessen Hoheitsgebiet die
Erlaubnis zur Aufnahme und AusUbung dieses Berufes zu erhalten,

2. einen den Anforderungen nach Artikel 13 Absatz 2 Satz 2 der Richtlinie 2005/36/EG genU-
genden Ausbildungsnachweis besitzt und

3. eine den Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 vergleichbare, berufspraktische
Tatigkeit nachweisen kann.

2Satz 1 gilt auch fur Antragsteller, die

8 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).
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1. diesen Beruf ein Jahr lang vollzeitbeschaftigt oder wahrend einer entsprechenden Ge-
samtdauer in Teilzeit wahrend der vorhergehenden zehn Jahre in Mitgliedstaaten der Eu-
ropdischen Union oder einem gleichgestellten Staat ausgeibt haben, sofern der Beruf im
Niederlassungsmitgliedstaat nicht reglementiert ist,

2. im Besitz eines Befahigungs- oder Ausbildungsnachweises sind, der den Anforderungen
nach Artikel 13 Absatz 2 Satz 2 der Richtlinie 2005/36/EG genUgt und

3. keine wesentlichen Unterschiede gemald Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bestehen.

(4) Einer Eintragung nach Absatz 1 oder Absatz 2 bedarf es nicht, wenn der Antragsteller auf-
grund einer Regelung eines anderen Landes bauvorlageberechtigt ist.

(5) § 17 des Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes findet Anwendung.
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Zu § 65b Eintragungsverfahren fiir Antragstellende nach § 65a Absatz 37°

(1) Fir die Form des Antrags auf Eintragung, die einzureichenden Unterlagen sowie das dies-
bezlgliche Verfahren gelten §§ 12 und 13 des Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes.

(2) 'Antragsteller haben Unterlagen nach Artikel 50 Absatz 1 der Richtlinie 2005/36/EG in Ver-
bindung mit deren Anhang VIl Nummer 1 Buchstabe a und b Satz 1 sowie auf Anforderung
nach Anhang VIl Nummer 1 Buchstabe b Satz 2 dieser Richtlinie vorzulegen. *Geben sie an,
hierzu nicht in der Lage zu sein, wendet sich die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern
zur Beschaffung der erforderlichen Unterlagen an die Kontaktstelle, die zustandige Behorde
oder eine Ausbildungsstelle. 3Bei Ausbildungsnachweisen gemaR Artikel 50 Absatz 3 der Richt-
linie 2005/36/EG kann die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern bei berechtigten
Zweifeln von der zustdndigen Stelle des Ausstellungsstaates die Uberpriifung der Kriterien ge-
maR Artikel 50 Absatz 3 Buchstabe a bis ¢ der Richtlinie 2005/36/EG verlangen. *Waren An-
tragsteller bereits in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem gleich-
gestellten Staat tétig, kann die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern im Fall berech-
tigter Zweifel von der im Herkunftsstaat zustdndigen Behdrde eine Bestdtigung der Tatsache
verlangen, dass die Auslibung dieses Berufes nicht aufgrund schwerwiegenden standeswidri-
gen Verhaltens oder einer Verurteilung wegen strafbarer Handlungen untersagt worden ist.
°Im Ubrigen finden die Vorschriften des Artikels 50 Absatz 1 der Richtlinie 2005/36/EG in Ver-
bindung mit deren Anhang VIl Nummer 1 Buchstabe d, e, f und g Anwendung. ®Die auf Verlan-
gen Ubermittelten Unterlagen und Bescheinigungen dirfen bei ihrer Vorlage nicht lter als
drei Monate sein. 'Der Informationsaustausch erfolgt Gber das Binnenmarkt-Informationssys-
tem (IMI).

(3) *Uber die Eintragung in die Liste nach § 65a Absatz 1 ist eine Bescheinigung auszustellen.
2Die Liste enthalt folgende Angaben:

1. Zeitpunkt der Eintragung

2. Familienname, Geburtsname und Vornamen
3. Geburtsdatum, Geburtsort und Geschlecht
4. Akademische Grade und Titel

5. Ladungsfdhige Adresse.

3Die Liste enthalt dartiber hinaus Angaben tber die Staatsangehérigkeit der Antragsteller und
den Staat, in dem sie ihre Berufsqualifikationen erworben haben. *Wesentliche Anderungen
gegenlber der nach Satz 2 bescheinigten Situation sind der Ingenieurkammer Mecklenburg-
Vorpommern unverziglich mitzuteilen.

(4) Kann eine Eintragung in die Liste nicht erfolgen, weil der Antragsteller die Voraussetzungen
des § 65a Absatz 3 nicht erflllt, ist dies durch Bescheid nach § 10 des Berufsqualifikationsfest-
stellungsgesetzes festzustellen.

70 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).
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Zu § 65c¢ AusgleichsmaBnahmen”

(1) *Antragsteller, die nicht in die Liste nach § 65a Absatz 2 oder Absatz 3 eingetragen werden
kénnen, weil sie aufgrund von wesentlichen Unterschieden nicht Uber eine gleichwertige
Berufsqualifikation verfiigen und die Uber einen Ausbildungsnachweis verfligen, der dem
Berufsqualifikationsniveau nach Artikel 11 Buchstaben b, ¢, d oder e der Richtlinie 2005/36/EG
entspricht, konnen einen hdchstens dreijahrigen Anpassungslehrgang absolvieren oder eine
Eignungsprufung ablegen. Beantragt ein Inhaber einer Berufsqualifikation geméaR Artikel 11
Buchstabe a der Richtlinie 2005/36/EG die Anerkennung seiner Berufsqualifikationen und ist
die erforderliche Berufsqualifikation unter Artikel 11 Buchstabe d der Richtlinie 2005/36/EG
eingestuft, so kann die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern sowohl einen Anpas-
sungslehrgang als auch eine Eignungsprifung vorschreiben.

(2) 'Die Einzelheiten zur Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen werden durch Satzung der
Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern festgelegt. ?Die Satzung bedarf, abweichend
von § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 15 in Verbindung mit Absatz 4 des Architekten- und Ingeni-
eurgesetzes, der Genehmigung der fir die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern zu-
standigen Rechtsaufsichtsbehdrde.

(3) Die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern kann mit anderen zustandigen Stellen
innerhalb der Bundesrepublik Deutschland landeribergreifende Vereinbarungen zur Durch-
fuhrung von AusgleichsmaRnahmen schlieBen. 2Die Vereinbarung bedarf der Genehmigung
der fir die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern zustdndigen Rechtsaufsichtsbe-
horde.

"1 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).
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Zu § 65d Voriibergehende und gelegentliche Dienstleistungserbringung von bauvorlagebe-
rechtigten Ingenieuren, Anzeigeverfahren’?

(1) Dienstleister, die nach MalRgabe der Absatze 2 und 3 zur voribergehenden und gelegent-
lichen Erstellung von Bauvorlagen berechtigt sind, sind in ein entsprechendes Verzeichnis der
Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern einzutragen.

(2) Ein Dienstleister hat das erstmalige Erbringen von Dienstleistungen zuvor der Ingenieur-
kammer Mecklenburg-Vorpommern in Textform anzuzeigen. 2Einer Anzeige nach Satz 1 be-
darf es nicht, wenn der Dienstleister bereits aufgrund einer Regelung eines anderen Landes
zur Dienstleistungserbringung berechtigt ist. 3Zusammen mit der Anzeige sind folgende Un-
terlagen vorzulegen:

1. einldentitatsnachweis,

2. eine Bescheinigung, dass er in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem
diesem durch Abkommen gleichgestellten Staat rechtmaRig zur Auslibung der betreffen-
den Tatigkeit niedergelassen ist und ihm die Auslibung dieser Tatigkeit zum Zeitpunkt der
Vorlage der Bescheinigung nicht, auch nicht vortbergehend, untersagt ist,

3. ein Berufsqualifikationsnachweis,

4. indenin § 65a Absatz 3 Satz 2 genannten Fallen ein Nachweis in beliebiger Form dariber,
dass der Dienstleister die betreffende Tatigkeit mindestens ein Jahr wahrend der vorher-
gehenden zehn Jahre ausgelbt hat, sofern der Beruf im Niederlassungsmitgliedstaat nicht
reglementiert ist und

5. ein Nachweis Uber den Versicherungsschutz.
“Die §§ 12 und 13 des Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes sind anzuwenden.

(3) 'Die Vorlage der Meldung nach Absatz 2 berechtigt den Dienstleister zur Erstellung von
Bauvorlagen. Der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern steht es frei, die Unterlagen
nach Absatz 2 Satz 3 nachzupriifen. ?Die Erstellung von Bauvorlagen ist dem Dienstleister zu
untersagen, wenn der Dienstleister nicht zur Ausiibung desselben Berufs rechtmaliig in einem
Mitgliedstaat niedergelassen ist, ihm die Auslbung dieser Tatigkeit nach der Anzeige unter-
sagt wird oder die Voraussetzungen des § 65a Absatz 3 Satz 2 nicht erfillt. 3In diesem Fall ist
dem Dienstleister die Moglichkeit einzurdumen fehlende Kenntnisse, Fahigkeiten und Kompe-
tenzen durch einen Anpassungslehrgang zu erwerben oder durch eine Eignungsprifung nach-
zuweisen. *Ist der Dienstleister zur Austibung desselben Berufs rechtmaRig in einem Mitglied-
staat niedergelassen oder erfillt er die Voraussetzungen des § 65a Absatz 3 Satz 2, so darf ihm
die Erstellung von Bauvorlagen nicht aufgrund seiner Berufsqualifikation beschrankt werden.
°Fur die Bestimmung desselben Berufs im Sinne dieses Absatzes gilt das gestufte System des
§ 65.

(4) Das Recht zur Fihrung der Berufsbezeichnung des Niederlassungsstaats nach Artikel 7
Absatz 3 der Richtlinie 2005/36/EG bleibt unberiihrt. 2Die Berufsbezeichnung ist dann so zu
fUhren, dass keine Verwechslung mit einer inlandischen Berufsbezeichnung moglich ist.

(5) 'Auswartige bauvorlageberechtigte Ingenieure haben die Berufspflichten zu beachten. Sie
sind hierflr wie Mitglieder der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern zu behandeln.
3Die Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern stellt Uber die Eintragung in das Verzeich-
nis nach Absatz 1 Satz 1 eine auf finf Jahre befristete Bescheinigung aus, die auf Antrag ver-
langert werden kann. *Durch die Eintragung in das Verzeichnis darf das Erbringen der Dienst-
leistungen nicht verzogert, erschwert oder verteuert werden.
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(6) § 17 des Berufsqualifikationsfeststellungsgesetzes findet Anwendung.
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Zu § 66 Bautechnische Nachweise”®

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall- und Erscht-
terungsschutz ist nach naherer Maligabe der Verordnung aufgrund § 85 Absatz 3 nachzuwei-
sen (bautechnische Nachweise); dies gilt nicht fir verfahrensfreie Bauvorhaben, einschlieRlich
der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung
aufgrund § 85 Absatz 3 anderes bestimmt ist. 2Die Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz
2 Nummer 1 und 2, Absatz 3 Nummer 3 schlieR3t die Berechtigung zur Erstellung der bautech-
nischen Nachweise ein, soweit nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt ist.

(2) 'Bei
1. Gebéauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer Person mit einem berufsqualifizierenden Hoch-
schulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des Bauingenieur-
wesens mit einer mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung erstellt
sein, der in einer von der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern oder der Ingenieur-
kammer Mecklenburg-Vorpommern zu filhrenden Liste eingetragen ist; Eintragungen anderer
Lander gelten auch in Mecklenburg-Vorpommern. 2Auch bei anderen Bauvorhaben darf der
Standsicherheitsnachweis von einem Tragwerksplaner nach Satz 1 erstellt werden. 3Bei Bau-
vorhaben der Gebdudeklasse 4, ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und GroRgaragen
im Sinne der Verordnung nach § 85 Absatz 1 Nummer 3, muss der Brandschutznachweis er-
stellt sein von

1. einem fir das Bauvorhaben Bauvorlageberechtigten, der die erforderlichen Kenntnisse
des Brandschutzes nachgewiesen hat,

a) einem Angehorigen der Fachrichtung Architektur, Hochbau, Bauingenieurwesen oder
eines Studiengangs mit Schwerpunkt Brandschutz, der ein Studium an einer deut-
schen Hochschule oder ein gleichwertiges Studium an einer ausléandischen Hoch-
schule abgeschlossen hat, oder

b) einem Absolventen einer Ausbildung fiir mindestens den gehobenen feuerwehrtech-
nischen Dienst,

der nach Abschluss der Ausbildung mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der brand-
schutztechnischen Planung und Ausfiihrung von Gebauden oder deren Prifung praktisch
tatig gewesen ist und die erforderlichen Kenntnisse des Brandschutzes nachgewiesen hat,
oder

3. einem Prifingenieur fir Brandschutz,

der in einer von der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern oder der Ingenieurkam-
mer Mecklenburg-Vorpommern zu fihrenden Liste eingetragen ist; Eintragungen anderer
Lander gelten auch in Mecklenburg-Vorpommern. *Auch bei anderen Bauvorhaben darf der
Brandschutznachweis von einem Brandschutzplaner nach Satz 3 erstellt werden. >Fiir Perso-
nen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem nach dem Recht
der Europaischen Gemeinschaft gleichgestellten Staat zur Erstellung von Standsicherheits-
oder Brandschutznachweisen niedergelassen sind, gilt § 65d entsprechend; die vergleichbare
Berechtigung und die vergleichbaren Anforderungen richten sich dabei nach Satz 1 oder 3.

3 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).
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Die Anzeige oder der Antrag auf Erteilung einer Bescheinigung ist bei der nach Satz 1 oder 3
zustandigen Stelle einzureichen.

(3) 'Bei
1. Gebéauden der Gebgudeklassen 4 und 5,

2. wenn dies nach Malgabe eines in der Rechtsverordnung nach § 85 Absatz 3 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist, bei

a) Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
b) Behaltern, Briicken, Stiitzmauern, Triblnen,

c) Fundamenten von Windenergieanlagen, bei denen die Héhe der Windenergieanlage,
gemessen von der Geldndeoberflache bis zum héchsten Punkt der vom Rotor bestri-
chenen Flache, mehr als 10 m betréagt,

d) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Hohe von mehr als
10m

muss der Standsicherheitsnachweis bauaufsichtlich geprift sein; das gilt nicht fir Wohnge-
baude der Gebaudeklassen 1 und 2 sowie deren Nebengebaude.

’Bei

1. Sonderbauten,

2. Mittel- und GrofRgaragen im Sinne der Verordnung nach § 85 Absatz 1 Nummer 3,
3. Gebduden der Gebdudeklasse 5

muss der Brandschutznachweis bauaufsichtlich geprift sein.

(4) *AuBer in den Fallen des Absatzes 3 werden bautechnische Nachweise nicht geprift; § 67
bleibt unberiihrt. 2Einer bauaufsichtlichen Priifung bedarf es ferner nicht, soweit fiir das Bau-
vorhaben Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem Prifamt flr Standsicherheit all-
gemein gepruft sind (Typenprifung); Typenprifungen anderer Lander gelten auch im Land
Mecklenburg-Vorpommern.

(5) Das Verfahren nach Absatz 2 kann Uber eine einheitliche Stelle nach § 1 Absatz 1 des Ein-
heitlicher-Ansprechpartner-Errichtungsgesetzes abgewickelt werden.

Absatz 1

Fiir folgende verfahrensfreien Bauvorhaben ist im Gesetz etwas anderes bestimmt:

— Masten mit mehr als 10 m Hohe — § 61 Absatz 1 Nummer 5 Buchstabe a,

— ortsveranderliche Antennenanlagen, die fiir langstens 24 Monate aufgestellt werden; bei
Masten mit mehr als 10 m Héhe — § 61 Absatz 1 Nummer 13 Buchstabe g und

— die Beseitigung von Gebauden — § 61 Absatz 3 Satz 4 bis 6.

Die Vorschrift iber die Erstellung bautechnischer Nachweise ist unabhangig vom jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren. Die Pflicht bautechnische Nachweise zu erbringen ist objektbe-
zogen.
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Eine ansonsten verfahrensfreie bauliche Anlage wird vom Priifprogramm des einschlagigen
Baugenehmigungsverfahrens zwar umfasst. Fiir bautechnische Nachweise gilt dagegen Fol-
gendes:

Kann die verfahrensfreie bauliche Anlage isoliert betrachtet werden und steht sie in keiner
baulich-konstruktiven Verbindung zur einer, die Genehmigungspflicht auslésenden Anlage,
ist ein bautechnischer Nachweis nicht zu erstellen, wenn in der Landesbauordnung nichts
anderes bestimmt ist.

Als ,,Mindestqualifikation” flir das Erstellen von bautechnischen Nachweisen gilt gemal § 66
Absatz 1 Satz 1 grundsatzlich die Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 2 Nummer 1 und
2, Absatz 3 Nummer 3.

Absatz 2

Fiir die Teilbereiche Standsicherheit und Brandschutz werden an die Erstellung abhangig vom
Schwierigkeitsgrad bzw. Risikopotenzial des Bauvorhabens in § 66 Absatz 2 von § 66 Absatz
1 Satz 2 abweichende Regelungen bestimmt. Die Ersteller dieser Nachweise missen, weil
eine bauaufsichtliche Priifung der Nachweise nicht stattfindet, besondere Anforderungen
hinsichtlich ihrer Qualifikation und Berufserfahrung erfiillen. Sie missen zudem in die Liste
der qualifizierten Tragwerksplaner bzw. Brandschutzplaner bei der Architekten- oder Ingeni-
eurkammer Mecklenburg-Vorpommern oder eines anderen Bundeslandes eingetragen sein.

Der qualifizierte Tragwerksplaner muss nicht Gber die allgemeine Bauvorlageberechtigung
nach § 65 Absatz 2 verflgen.

Der qualifizierte Brandschutzplaner nach Ziffer 2a, 2b und 3 muss nicht liber die allgemeine
Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 2 verfiigen.

Absatz 3

MaRgebend fiir das Erfordernis einer bauaufsichtlichen Prifung des Standsicherheitsnach-
weises ist allein das Vorliegen der in den Nummern 1 und 2 a bis c aufgefiihrten Tatbestands-
merkmale. Auch die Standsicherheitsnachweise von Sonderbauten sind daher nur dann bau-
aufsichtlich zu prifen, wenn das Vorhaben einem der Tatbestandsmerkmale unterfallt.
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Ubersicht: Erfordernis bauaufsichtlicher Priifung fiir Standsicherheit und Brandschutz

Standsicherheit

Bauaufsichtliche Priifung gemaR § 66 Absatz 3 Satz 1 und Absatz 4

Gebaudeklasse 1 bis 3
(auRer Wohngebaude der Gebau-
deklasse 1 und 2)

Behalter, Briicken, Stltzmauern,
Triblnen

sonstige bauliche Anlagen, die
keine Gebdude sind, mit einer
Hohe von mehr als 10 m

Ein bauaufsichtliche Prifung ist nur dann erforder-
lich, wenn der Kriterienkatalog' nicht erfiillt ist.

Gebaudeklasse 4 und 5

ja

Bauvorhaben mit Typenprifung

nein

)"§ 14 Absatz 2 Bauvorlagenverordnung i. V. m. der zugehdrigen Anlage 2

Brandschutz

Bauaufsichtliche Priifung gemaR § 66 Absatz 3 Satz 2

Gebaudeklasse 1 bis 4 nein
Gebaudeklasse 5 ja
Sonderbauten ja
Mittel- und GrofRgaragen ja
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Zu § 67 Abweichungen’

(1) 'Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und
aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter BerUcksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wurdigung der offentlich-rechtlich ge-
schitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforde-
rungen des § 3 vereinbar sind. 2§ 85a Absatz 1 Satz 3 bleibt unberihrt.

(2) 'Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen von
den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder einer sonstigen stadtebaulichen Satzung oder
von Regelungen der Baunutzungsverordnung ist gesondert zu beantragen; der Antrag ist zu
begrinden. 2Fur Anlagen, die keiner Genehmigung bedurfen, sowie fiir Abweichungen von
Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht geprift werden, gilt Satz 1 entsprechend.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von 6rtlichen Bauvorschriften sowie tiber Aus-
nahmen und Befreiungen nach Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei verfahrensfreien Bauvorhaben
die Gemeinde nach Maligabe der Absatze 1 und 2.

Allgemeines

Anforderungen im Sinne des Absatzes 1 sind nur solche des materiellen Bauordnungsrechts.
Bauordnungsrechtliche Verfahrensregelungen sind hiervon nicht erfasst.

Wird die Baugenehmigung in einer anderen Genehmigung konzentriert, entscheidet die Ge-
nehmigungsbehorde Gber den Abweichungsantrag.

Absatz 1

Der Wortlaut ,[...] aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften” bezieht sich allein auf
Rechtsverordnungen.

Richtlinien sind auf der Grundlage des § 51 im Einzelfall umzusetzen. GemaR Ziffer 2.1 zu Teil
A Buchstabe d Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen sind Richtlinien zu Son-
derbauten keine Technischen Baubestimmungen in Mecklenburg-Vorpommern. Bei ihnen
handelt es sich um (bloRe) ermessenslenkende Verwaltungsvorschrift. Abweichungen nach
§ 67 kommen nicht in Betracht. Es kann in atypischen Féallen jedoch geboten sein, eine andere
technische Losung von der Richtlinie zuzulassen, wenn ein rechtfertigender sachlicher Grund
erklart wird.

Absatz 2

Bei verfahrensfreien Vorhaben (§ 61) und genehmigungsfrei gestellten Vorhaben (§ 62) ist
auf schriftlichen und zu begriindenden Antrag liber die Zulassung von Abweichungen sowie
von Ausnahmen und Befreiungen zu entscheiden.

Liegt bei genehmigungsfrei gestellten Vorhaben (§ 62) zum Zeitpunkt der Antragsstellung die
erforderliche Ausnahme oder Befreiung nach § 31 Baugesetzbuch nicht vor, ist das verein-
fachte Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren.

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (§ 63) und im Baugenehmigungsverfahren
(§ 64) ist liber die Zulassung von Abweichungen sowie von Ausnahmen und Befreiungen auf

74 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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gesonderten schriftlichen und zu begriindenden Antrag mit der Baugenehmigung zu ent-
scheiden.

Im Wege des Vorbescheides kann vor Einreichung eines Bauantrages auf schriftlichen Antrag
zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens auch iber Abweichungen, Ausnahmen und Befreiun-
gen entschieden werden.

Absatz 3
Bei verfahrensfreien Vorhaben (§ 61) entscheidet die Gemeinde auf Antrag tGiber

— Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften (§ 86 Absatz 1) sowie
— Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes oder einer
sonstigen stadtebaulichen Satzung oder von der Baunutzungsverordnung.
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Zu § 68 Bauantrag, Bauvorlagen”

(1) Der Bauantrag ist bei der Bauaufsichtsbehorde einzureichen.

(2) *Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung
des Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. 2Es kann gestattet wer-
den, dass einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden.

(3) In besonderen Féllen kann zur Beurteilung der Einwirkung des Bauvorhabens auf die Um-
gebung verlangt werden, dass es in geeigneter Weise auf dem Baugrundstiick dargestellt wird.

(4) Ist der Bauherr nicht Grundstlckseigentimer, kann die Zustimmung des Grundsticksei-
gentimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

Absatz 1

Der Bauantrag kann von jeder natirlichen oder juristischen Person, die geschaftsfahig oder
vertretungsberechtigt ist, gestellt werden.

Die Bauvorlagen einschlieRRlich des Antragsformulars miissen eindeutig und priiffahig sein.
Die amtlich bekanntgemachten Bauantragsformulare sind zu verwenden.

Absatz 2

Umfang, Inhalt und Anzahl der einzureichenden Bauvorlagen richten sich nach der Bauvorla-
genverordnung. Das Nachreichen von Bauvorlagen, wie zum Beispiel bautechnischen Nach-
weisen, kommtinsbesondere dann in Betracht, wenn die grundsatzliche Zulassigkeit des Vor-
habens feststeht.

Absatz 3

Das Vorhaben kann durch Markierungsstangen, Attrappen, Fotomontagen oder dhnliches
insbesondere zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit auf dem Baugrundstiick
dargestellt werden.

Das Verlangen, das Vorhaben darzustellen, ist kein Verwaltungsakt.
Absatz 4

Ist der Bauantragsteller nicht der Grundstiickseigentiimer und aus privatrechtlichen Griinden
offensichtlich nicht in der Lage die Baugenehmigung zu verwirklichen, kann die Erteilung der
Baugenehmigung wegen fehlenden Sachbescheidungsinteresses versagt werden.

5 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 69 Behandlung des Bauantrages’®

(1) 'Die Bauaufsichtsbehdrde hort zum Bauantrag die Gemeinde und diejenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fir die Entscheidung Gber den Bauantrag durch Rechts-
vorschrift vorgeschrieben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht beurteilt
werden kann;

die Beteiligung oder Anhérung entfallt, wenn die Gemeinde oder die jeweilige Stelle dem Bau-
antrag bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. 2Bedarf die Er-
teilung der Baugenehmigung der Zustimmung oder des Einvernehmens einer anderen Korper-
schaft, Behorde oder sonstigen Stelle, so gilt diese als erteilt, wenn sie nicht einen Monat nach
Eingang des Ersuchens verweigert wird; von der Frist nach Halbsatz 1 abweichende Regelun-
gen durch Rechtsvorschrift bleiben unberihrt. 3Stellungnahmen bleiben unberticksichtigt,
wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Aufforderung zur Stellungnahme bei der Bauauf-
sichtsbehorde eingehen, es sei denn, die verspéatete Stellungnahme ist fiir die Rechtmaligkeit
der Entscheidung Gber den Bauantrag von Bedeutung.

(2) Yst der Bauantrag unvollstandig oder weist er sonstige erhebliche Mangel auf, fordert die
Bauaufsichtsbehorde den Bauherrn zur Behebung der Mangel innerhalb einer angemessenen
Frist auf. 2Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zurlckge-
nommen, wenn der Antragsteller auf diese Rechtslage hingewiesen worden ist.

Absatz 1

Die Gemeinde ist stets zum Bauantrag zu horen, soweit nicht schon ihr Einvernehmen erfor-
derlich ist gemaR § 36 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch.

Zwingend zu beteiligen sind Stellen, deren Beteiligung oder Anhorung fiir die Entscheidung
Uber den Bauantrag durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist.

Das Verfahren der Beteiligung umfasst alle Formen der mitentscheidenden Verfahrensteil-
habe wie z. B. Einvernehmen und Zustimmung. In diesem Verfahren eingeholte Stellungnah-
men binden grundsatzlich die Bauaufsichtsbehoérde.

Demgegeniiber bedeutet Anhorung lediglich die Mdoglichkeit, sich zu dem Bauvorhaben zu
duBern. Eine besondere Form der Anhorung stellt auch das — die Bauaufsichtsbehdrde nicht
bindende — Benehmen dar.

Die Bauaufsichtsbehérde muss, um das beantragte Bauvorhaben zuverlassig beurteilen zu
konnen, ggf. andere Stellen beteiligen. Fiir die Auswahl der Stellen, die wegen ihrer Fach-
kunde beteiligt werden, ist insbesondere der Priifumfang im Baugenehmigungsverfahren
malgebend.

Eine Beteiligung ist nicht erforderlich, wenn die Bauaufsichtsbehorde selbst sachkundig ist
oder feststeht, dass das Vorhaben baurechtlich genehmigungsfahig ist.

78 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129); Absatz 2 tritt am 01. Juli 2025 in Kraft.
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Werden Zustimmung oder Einvernehmen nicht fristgemaR verweigert, gelten diese als erteilt
beziehungsweise hergestellt, werden also gesetzlich fingiert. Sie miissen daher bis zum Ende
der Frist der Bauaufsichtsbehorde vorliegen. Die Fiktion hat ausschlieBlich verfahrensrechtli-
che Bedeutung, das heilit, sie beseitigt nur das verfahrensrechtliche Hindernis, ldsst jedoch
die materiell-rechtliche Situation unberthrt. Vor dem Hintergrund, dass die Bauaufsichtsbe-
horde nur eine Genehmigung erteilen darf, wenn das zur Genehmigung gestellte Vorhaben
dem jeweils maRgeblichen o6ffentlichen Recht entspricht, sind daher auch verspatet einge-
gangene RiickduBerungen zu beachten, wenn die materielle RechtmaRigkeit der Entschei-
dung Gber den Bauantrag von der inhaltlichen Berlicksichtigung des entsprechenden Belangs
abhangt. Die Vorschrift enthalt in Halbsatz 2 eine allgemeine Nachrangklausel fiir diejenigen
Falle, in denen abweichende Fristen durch Rechtsvorschrift vorgesehen sind (zum Beispiel in
§ 36 Absatz 2 Satz 2 Baugesetzbuch).

Hierbei handelt es sich um Stellungnahmen von Stellen, die nicht von Satz 2 erfasst werden
und deren Einvernehmen oder Zustimmung fiir die Erteilung der Baugenehmigung nicht er-
fasst ist. Nach Verstreichen der Monatsfrist bleibt die Stellungnahme grundsatzlich unbe-
ricksichtigt. Eine Ausnahme davon ist fir den Fall vorgesehen, dass die RechtmaRigkeit der
Entscheidung liber den Bauantrag von der (verspateten) Stellungnahme abhéngt.

Absatz 2

Die Vorschrift schreibt fiir den Fall unvollstandiger oder sonst erheblich mangelhafter Bau-
antrage zwingend vor, dass die Bauaufsichtsbehoérde die Bauherrschaft zur Beseitigung der
Mangel binnen angemessener Frist aufzufordern hat. Welche Frist angemessen ist, hangt von
den Umstdnden des Einzelfalls ab. Kann die Bauherrschaft die Mangel selbst ohne weiteres
beheben, wird die Frist kurz bemessen werden konnen. Muss die Bauherrschaft erst Dritte
mit den entsprechenden Arbeiten beauftragen, wird ihm dafiir langere Zeit einzurdumen
sein.

Werden Unterlagen nachgefordert, ist eine angemessene Frist zu setzen und auf die Rechts-
folge gemal § 69 Absatz 2 Satz 2 hinzuweisen. Nur in diesen Fallen tritt die Rechtsfolge ,[...]
gilt der Antrag als zurlickgenommen” unmittelbar ein. Das gilt unabhdngig davon, ob es sich
um ein vereinfachtes oder ,volles” Baugenehmigungsverfahren handelt.

Die Baugebiihrenverordnung (BauGebVO) enthilt keinen Gebilhrensatz fur die Riicknahme
eines Bauantrages. Gemal § 15 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 Landesverwaltungskostengesetz
wird in diesen Fallen die vorgesehene Verwaltungsgebiihr um ein Viertel ermaRigt, wenn ein
Antrag zuriickgenommen wird, nachdem mit der sachlichen Bearbeitung begonnen, die
Amtshandlung aber noch nicht beendet ist. Die vorgesehene Verwaltungsgebihr ist die vo-
raussichtliche Gebiihr gemals Anlage 1 BauGebVO.

10
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Zu § 70 Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit””

(1) Die Bauaufsichtsbehorde soll die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke (Nachbarn) vor
Erteilung von Abweichungen und Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass
dffentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche Belange berihrt werden. 2Einwendungen sind in-
nerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehorde in
Textform oder zur Niederschrift vorzubringen.

(2) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu benachrichtigenden Nachbarn dem Bauvorha-
ben zugestimmt haben.

(3) *Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht zugestimmt, ist ihnen die Baugenehmigung
zuzustellen. 2Bei mehr als 20 Nachbarn, denen die Baugenehmigung zuzustellen ist, kann die
Zustellung nach Satz 1 durch 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden; die Bekanntma-
chung hat den verfligenden Teil der Baugenehmigung, die Rechtsbehelfsbelehrung sowie ei-
nen Hinweis darauf zu enthalten, wo die Akten des Baugenehmigungsverfahrens eingesehen
werden kénnen. 3Sie ist im amtlichen Veroffentlichungsblatt der Bauaufsichtsbehérde be-
kannt zu machen. *Die Zustellung gilt mit dem Tag der Bekanntmachung als bewirkt.

(4) Bei baulichen Anlagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet
sind, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefdhrden, zu benachteiligen oder zu belas-
tigen, kann die Bauaufsichtsbehorde auf Antrag des Bauherrn das Bauvorhaben in ihrem amt-
lichen Veroffentlichungsblatt und auRerdem in 6rtlichen Tageszeitungen, die im Bereich des
Standorts der Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt machen; verfahrt die Bauaufsichtsbe-
horde nach Halbsatz 1, findet Absatz 1 keine Anwendung. 2Nach der Bekanntmachung sind
der Antrag und die Bauvorlagen sowie die entscheidungserheblichen Berichte und Empfeh-
lungen, die der Bauaufsichtsbehdrde zum Zeitpunkt der Bekanntmachung vorliegen, einen
Monat zur Einsicht auszulegen. *Mit Ablauf einer Frist von einem Monat nach der Bekanntma-
chung des Bauvorhabens nach Satz 1 Halbsatz 1 sind alle 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen
gegen das Bauvorhaben ausgeschlossen. *Die Zustellung der Baugenehmigung nach Absatz 3
Satz 1 kann durch 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden; Absatz 3 Satz 4 sowie Satz 1
Halbsatz 1 gelten entsprechend. °In der Bekanntmachung nach Satz 1 Halbsatz 1 ist darauf
hinzuweisen,

1. wo und wann die Akten des Verfahrens eingesehen werden kénnen,

2. wo und wann Einwendungen gegen das Bauvorhaben vorgebracht werden kénnen,
3. welche Rechtsfolgen mit Ablauf der Frist des Satzes 2 eintreten und
4

dass die Zustellung der Baugenehmigung durch offentliche Bekanntmachung ersetzt wer-
den kann.

(5) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung

1. eines Gebaudes oder mehrerer Gebdude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nut-
zungseinheiten mit einer GréRe von insgesamt mehr als 5 000 m? Brutto-Grundflache ge-
schaffen werden,

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 100 zusatzliche Besucher ermoglicht wird,

3. baulicher Anlagen, die nach Durchfiihrung des Bauvorhabens Sonderbauten nach § 2 Ab-
satz 4 Nummer 9 Buchstabe c und Nummern 10 bis 13 sowie 15 und 16 sind,

ist eine Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend § 18 Absatze 2, 4 und 5 der Storfall-Verord-
nung — 12. BImSchV in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2005 (BGBI. | S. 1598),

7 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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die durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Januar 2017 (BGBI. | S. 47) geandert worden ist,
durchzufiihren, wenn das oder die Gebdude oder baulichen Anlagen innerhalb des angemes-
senen Sicherheitsabstands nach § 3 Absatz 5c¢ des Bundes-Immissionsschutzgesetzes liegen;
es sei denn, die Immissionsschutzbehorde hat bestatigt, dass sich das Vorhaben aufRerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstands des Betriebsbereichs befindet.

Absatz 1

Nicht die Gewissheit, sondern schon die Moglichkeit, dass durch eine Abweichung oder Be-
freiung 6ffentlich-rechtlich geschitzte nachbarliche Belange beriihrt werden, macht die Be-
teiligung der Nachbarn erforderlich.

Als benachbart im baurechtlichen Sinne sind alle Grundstiicke anzusehen, die durch das Vor-
haben in ihren 6ffentlich-rechtlich geschitzten Belangen berihrt sein kdnnen.

Zu den Eigentlimern im Sinne des Absatzes 1 zdhlen auch Miteigentiimer, Wohnungseigen-
tiimer, NieBbraucher und Erbbauberechtigte. Nicht zu den Nachbarn gehéren Mieter und
Pachter. Der Kaufer eines Grundstlicks zahlt nur dann zum Kreis der Nachbarn im Sinne der
Vorschrift, wenn auf ihn bereits der Besitz sowie Nutzungen und Lasten lbergegangen sind
und zu seinen Gunsten eine Auflassungsvormerkung in das Grundbuch eingetragen ist.

Eine Beteiligung des Nachbarn bei Ermessensentscheidungen kann gemaf § 13 Verwaltungs-
verfahrensgesetz M-V auch aus anderen als den in § 70 aufgefiihrten Griinden erfolgen.

Die Anhorung ist in der Regel durchzufihren (,,soll“). Sind allerdings, zum Beispiel bei Erben-
gemeinschaften, einzelne (Mit-) Eigentlimer nur unter Schwierigkeiten oder mit erheblichen
Verzégerungen zu ermitteln oder zu erreichen, kann im Interesse eines ziigigen Verfahren-
sablaufes ausnahmsweise von deren Anhérung abgesehen werden. Entsprechendes gilt bei
ungeklarten Eigentumsverhaltnissen.

Den Nachbarn sind aus Griinden des Datenschutzes nur die Bauvorlagen zur Kenntnis zu ge-
ben, die fur die Beurteilung ihrer Betroffenheit erforderlich sind.

Die Bauaufsichtsbehorde hat die zu beteiligenden Nachbarn auf die Frist nach Satz 2 hinzu-
weisen.

Zu den von Nachbarn vorgetragenen Einwendungen sollte der Bauherr angehort werden
(Umkehrschluss aus § 28 Absatz 2 Nummer 3 Verwaltungsverfahrensgesetz M-V).

Absatz 2

Die Benachrichtigung entfallt nur, wenn die Zustimmung jedes Nachbarn vorliegt, d. h. bei
Eigentumsgemeinschaften die jedes Miteigentiimers.

Eine Zustimmung auf andere Art und Weise kann beispielsweise durch eine gesonderte Zu-
stimmungserklarung erfolgen (der Nachbar schickt die ihm vom Bauherrn Gbergebenen Un-
terlagen mit einem Begleitschreiben zurlick, in dem er dem Bauvorhaben zustimmt). Eine
Zustimmung auf andere Art und Weise kann auch durch konkludentes Verhalten erklart wer-
den.

Eine unterbliebene Reaktion (Schweigen) gilt nicht als Zustimmung.

Die durch den Nachbarn erteilte Zustimmung bindet auch seinen Rechtsnachfolger.
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Absatz 3

Bauherren sollten im eigenen Interesse zur Beschleunigung des Verfahrens alle Nachbarn an-
geben.

Eine Zustimmung der Nachbarn ist flr die Erteilung der Abweichung oder Befreiung nicht
erforderlich. Eine erteilte Zustimmung versetzt die Bauaufsichtsbehorde nicht in die Lage, die
Abweichung oder Befreiung ohne weitere Priifung zu gestatten. Ebenso wenig zwingt eine
Einwendung des Nachbarn die Bauaufsichtsbehorde dazu, den Antrag zu versagen.

Den Nachbarn, die dem Bauvorhaben nicht zugestimmt haben, ist die Baugenehmigung zu-
zustellen. Sie erhalten auf diese Weise Kenntnis tGiber das genehmigte Bauvorhaben und kén-
nen ggf. Abwehranspriiche geltend machen.

Ausreichend ist in der Regel die Zustellung des Genehmigungsbescheids ohne Bauvorlagen.

Absatz 4

Erfasst sind Betriebe, die geeignet sind, unzumutbare Immissionen hervorzurufen und bei
denen der Kreis der von ihren Auswirkungen betroffenen Nachbarn zu groR oder nicht hin-
reichend klar abgrenzbar ist. Hierbei liegt die Schwelle unterhalb der Anlagen nach § 70 Ab-
satz 5 LBauO M-V (Seveso-llI-Richtlinie). Auch das Vorliegen eines Sonderbaues ist nicht Vo-
raussetzung. Gleichwohl wird das Bediirfnis nach einer Offentlichkeitsbeteiligung bei einem
»,hormalen” Wohngebaude zu verneinen sein.

Stellt der Bauherr den Antrag zur Beteiligung der Offentlichkeit, kann die Bauaufsichtsbe-
horde nach § 70 Absatz 4 das Verfahren einleiten. Sie kann dies unterlassen, wenn z. B. der
Kreis der betroffenen Nachbarn trotz erheblicher Emissionen der baulichen Anlage ohne wei-
teres abgrenz- und lberschaubar ist.



§ 71 Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens 144

Zu § 71 Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens’®

(1) *Hat eine Gemeinde ihr nach § 14 Absatz 2 Satz 2, § 22 Absatz 5 Satz 1, § 36 Absatz 1 Satz
1 und 2 des Baugesetzbuches erforderliches Einvernehmen rechtswidrig versagt, ist das feh-
lende Einvernehmen nach MaRgabe der Absatze 2 bis 4 zu ersetzen. ?Die Ersetzung erfolgt
durch die Erteilung der Baugenehmigung.

(2) § 82 der Kommunalverfassung findet keine Anwendung.

(3) 'Die Baugenehmigung ist zugleich eine begriindungspflichtige Ersatzvornahme. 2Wider-
spruch und Anfechtungsklage einer Gemeinde gegen die Ersatzvornahme haben keine auf-
schiebende Wirkung.

(4) 'Die Gemeinde ist vor Erteilung der Baugenehmigung anzuhdéren. 2Dabei ist ihr Gelegenheit
zu geben, binnen angemessener Frist erneut Gber das gemeindliche Einvernehmen zu ent-
scheiden.

(5) Die Abséatze 1 bis 4 finden entsprechende Anwendung, soweit innerhalb anderer Zulas-
sungsverfahren die Entscheidung Gber die Baugenehmigung eingeschlossen ist.

Absatz 1

Die Vorschrift findet auch auf die Erteilung eines positiven Bauvorbescheides Anwendung.
Da es sich bei der Ersetzung des Einvernehmens um einen Verwaltungsakt gegeniber der
Gemeinde handelt, ist dieser mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zu versehen und ihr bekannt-
zugeben (§ 41 Absatz 1 Verwaltungsverfahrensgesetz M-V). Eine Unterrichtung der Ge-
meinde, wie in § 72 Absatz 6 vorgesehen, reicht in den Fallen der Ersetzung nicht aus.

Absatz 4

Bei der Anhorung ist der Gemeinde die Rechtsauffassung der Genehmigungsbehorde darzu-
stellen und zu begriinden, warum das gemeindliche Einvernehmen ersetzt werden soll.

Als Frist flr eine erneute Entscheidung wird in der Regel, auch unter Berlicksichtigung der
gemeindlichen Verfahrensablaufe, ein Monat angemessen sein. In besonderen Fallen kann
eine langere und nur ausnahmsweise eine kiirzere Frist gewahrt werden.

Absatz 5

Wird in einem anderen (z. B. dem immissionsschutzrechtlichen) Zulassungsverfahren tber
die Zulassigkeit des Vorhabens entschieden, so tritt die fur dieses Verfahren zustandige Be-
horde an die Stelle der Bauaufsichtsbehorde. Sie hat die Absdtze 1 bis 4 des § 71 entspre-
chend anzuwenden.

8 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 72 Baugenehmigung, Baubeginn”®

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen
sind.

(2) Bei Vorhaben, fir die nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
dem Landes-UVP-Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt wird, muss zudem
sichergestellt sein, dass

1. Gefahren fir die in § 2 Absatz 1 Nummer 1 bis 5 dieser Gesetze genannten Schutzgiter
nicht hervorgerufen werden kénnen und

2. Vorsorge gegen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter, insbesondere
durch Manahmen entsprechend dem Stand der Technik, getroffen wird.

(3) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform; sie ist nur insoweit zu begriinden, als Abwei-
chungen oder Befreiungen von nachbarschitzenden Vorschriften zugelassen werden und der
Nachbar nicht nach § 70 Absatz 2 zugestimmt hat.

(4) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtrag-
lichen Aufnahme, Anderung oder Erganzung einer Auflage sowie befristet erteilt werden.

(5) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) *Wird mit der Baugenehmigung zugleich eine andere Gestattung erteilt, die nach éffent-
lich-rechtlichen Vorschriften einem Dritten bekannt zu geben ist, so hat die Bauaufsichtsbe-
horde die Bekanntgabe vorzunehmen. 2Der Gemeinde ist, wenn sie nicht Tragerin der Bauauf-
sichtsbehérde ist, die Entscheidung der Bauaufsichtsbehorde durch eine Ubermittlung des Be-
scheides zur Kenntnis zu geben.

(7) Mit der Bauausfihrung oder mit der Ausfihrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst
begonnen werden, wenn

1. die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist und
2. die Baubeginnsanzeige der Bauaufsichtsbehdérde vorliegt.

(8) Vor Baubeginn eines Gebdudes missen die Grundrissfliche abgesteckt und seine Héhen-
lage festgelegt sein. 2Baugenehmigungen, Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise, so-
weit es sich nicht um Bauvorlagen handelt, missen an der Baustelle von Baubeginn an vorlie-
gen.

(9) Der Bauherr hat den Ausfihrungsbeginn genehmigungsbedirftiger Vorhaben und die Wie-
deraufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindes-
tens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde in Textform mitzuteilen (Baubeginnsan-
zeige).

(10) Die Bauaufsichtsbehorde kann Baubeginn und Lage des Baugrundstiicks an andere Be-
horden und sonstige offentliche Stellen zur Bekampfung der Schwarzarbeit und illegalen Be-
schaftigung nach dem Gesetz zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit und illegalen Beschaftigung
Ubermitteln.

7 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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Absatz 1

Die Baugenehmigung beurkundet die Feststellung der Bauaufsichtsbehorde, dass dem Bau-
vorhaben die im Baugenehmigungsverfahren zu prifenden 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten nicht entgegenstehen. Malgebend ist ausschlieBlich der fiir das Baugenehmigungsver-
fahren (§§ 63, 64) jeweils aufgefiihrte Prifkatalog.

Die Baugenehmigung wirkt grundsatzlich begilinstigend fiir den Bauherrn. Sie kann zugleich
belastend fiir den Bauherrn oder Nachbarn sein, wenn die Baugenehmigung unter Nebenbe-
stimmungen erteilt wird oder von nachbarschiitzenden Vorschriften befreit.

Die Erteilung der Baugenehmigung kann wegen mangelnden Sachbescheidungsinteresses
versagt werden, wenn der Bauherr von dem erteilten Bescheid offensichtlich keinen Ge-
brauch machen kénnte. Dies gilt z. B., wenn eine neben der Baugenehmigung erforderliche
Genehmigung (z. B. nach § 145 Baugesetzbuch) rechtskraftig versagt wurde oder unzweifel-
haft nicht erteilt werden kann. Ein Sachbescheidungsinteresse fehlt nur dann, wenn die Ge-
nehmigung ,ersichtlich nutzlos” ware und nicht schon dann, wenn lediglich zweifelhaft oder
ungewiss ist, ob der Antragsteller wegen — vermeintlicher — Hindernisse von der angestreb-
ten Genehmigung Gebrauch machen kann, sondern erst, wenn ohne eine ins Einzelne ge-
hende Priifung ein offensichtliches und schlechthin nicht ausraumbares Hindernis gegen die
Verwertung der Genehmigung erkennbar ist.

Absatz 3

Die Baugenehmigung muss inhaltlich hinreichend bestimmt sein. Im Tenor der Baugenehmi-
gung ist auszudriicken

— fir welches genau nach den Bauvorlagen zu bezeichnende Vorhaben sie erteilt wird,
— welche Entscheidungen in ihr konzentriert sind sowie
— welche Nebenbestimmungen mit der Baugenehmigung verbunden sind.

Werden Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen erteilt, so ist dies unter Nennung der
betreffenden Vorschrift, von der dispensiert wird, ausdriicklich im Tenor anzugeben.

Absatz 4

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gemafll § 63 sind Nebenbestimmung zu nicht
im Priifumfang enthaltenen Vorschriften unzuldssig.

4

5
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Zu § 72a Typengenehmigung®

(1) Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfihrung an mehreren Stellen errichtet werden
sollen, wird auf Antrag durch die oberste Bauaufsichtsbehtrde eine Typengenehmigung er-
teilt, wenn die baulichen Anlagen oder Teile von baulichen Anlagen den Anforderungen nach
diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften entsprechen. Eine Ty-
pengenehmigung kann auch fir bauliche Anlagen erteilt werden, die in unterschiedlicher Aus-
fihrung, aber nach einem bestimmten System und aus bestimmten Bauteilen an mehreren
Stellen errichtet werden sollen; in der Typengenehmigung ist die zuldssige Verdanderbarkeit
festzulegen. 3Fir Fliegende Bauten wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) 'Die Typengenehmigung gilt finf Jahre. 2Die Frist kann auf Antrag jeweils bis zu funf Jahre
verlangert werden. 3§ 73 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann Typengenehmigungen anderer Lander auch in
Mecklenburg-Vorpommern anerkennen.

(4) *Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, ein bauaufsichtliches Ver-
fahren durchzufihren. 2Die in der Typengenehmigung entschiedenen Fragen sind von der
Bauaufsichtsbehorde nicht mehr zu prifen.

80 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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Zu § 73 Geltungsdauer der Genehmigung®!

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei
Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die
Bauausfihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

(2) 'Die Frist nach Absatz 1 kann auf in Textform gestellten Antrag jeweils bis zu einem Jahr
verlangert werden. Sie kann auch riickwirkend verldngert werden, wenn der Antrag vor Frist-
ablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

Absatz 1

Die Bau- oder Teilbaugenehmigung einschlieBlich der erteilten Ausnahmen, Befreiungen und
Abweichungen erlischt fiir den Teil des genehmigten Bauvorhabens, mit dem nicht innerhalb
der drei Jahre begonnen oder dessen Errichtung mehr als ein Jahr unterbrochen wurde. Die
Frist beginnt (auch bei einer aufschiebenden Bedingung) mit der Erteilung oder im Falle von
Widerspruch, Anfechtungs- oder Verpflichtungsklage mit dem Eintritt der Unanfechtbarkeit
der Baugenehmigung.

Der nicht ausgefiihrte Teil gilt als nicht genehmigt und darf nicht mehr ausgefiihrt werden.
Ob die Bauaufsichtsbehorde gegen das angefangene Vorhaben MalRnahmen ergreift, ist im
Einzelfall zu priifen.

Eine zur Baugenehmigung spater erteilte Tekturgenehmigung setzt die Frist nicht neu in
Gang. Mit Erléschen der Baugenehmigung erlischt auch die Tekturgenehmigung.

Absatz 2

Die Verlangerung ist moglich, wenn das urspriinglich genehmigte Vorhaben auch zum Zeit-
punkt der Entscheidung (iber den Verlangerungsantrag genehmigungsfahig ist.

Das erneute Einreichen der Bauvorlagen ist grundsatzlich nicht erforderlich.

81 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).



§ 74 Teilbaugenehmigung 149

Zu § 74 Teilbaugenehmigung®

YIst ein Bauantrag eingereicht, kann der Beginn der Bauarbeiten fur die Baugrube und fur ein-
zelne Bauteile oder Bauabschnitte auf in Textform gestellten Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung gestattet werden (Teilbaugenehmigung). 2§ 72 gilt entsprechend.

Die Bauvorlagen fiir eine Teilbaugenehmigung missen die Feststellung der grundsatzlichen
baurechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens als Ganzes sowie die abschlieRende Priifung der
bautechnischen Unbedenklichkeit, der jeweils zu erfassenden Teile der Abschnitte des Vor-
habens ermdglichen.

Liegt eine erste Teilbaugenehmigung bereits vor, braucht bei weiteren Teilbaugenehmigun-
gen die grundsatzliche Zul3ssigkeit des Vorhabens nicht mehr gepriift zu werden. Im Ubrigen
kann die Zulassigkeit des Vorhabens auch durch Vorbescheid (§ 75) festgestellt werden.

82 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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Zu § 75 Vorbescheid®

Wor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen des Bauvor-
habens ein Vorbescheid zu erteilen. *Der Vorbescheid gilt drei Jahre. Die Frist kann auf in
Textform gestellten Antrag jeweils bis zu einem Jahr verldngert werden. “Die §§ 68 bis 71, 72
Absatz 1 bis 5 und § 73 Absatz 2 Satz 2 gelten entsprechend.

Auf die Erteilung des Vorbescheides besteht bei Vorliegen der Voraussetzungen ebenso wie
bei einer Baugenehmigung ein Rechtsanspruch (gebundene Entscheidung).

Erteilt die Bauaufsichtsbehorde einen Vorbescheid, ist dadurch lber die zur Entscheidung
gestellten Fragen abschlieRend und bindend befunden mit der Folge, dass bei der endgiilti-
gen Baugenehmigung die vorweg durch den Vorbescheid entschiedenen Fragen nicht mehr
zu prifen sind.

Der Vorbescheid behilt seine Bindungswirkung fiir das nachfolgende Baugenehmigungsver-
fahren auch dann, wenn sich die Rechtslage nachtraglich andert, weil z. B. ein gedanderter
Bebauungsplan in Kraft tritt, nach dessen Festsetzungen das geplante Bauvorhaben nicht
mehr zuldssig ware, oder eine Verdanderungssperre erlassen wird. Dies setzt aber voraus, dass
im Bauvorbescheid die planungsrechtliche Zuldssigkeit abschlieBend geprift worden ist.
Wurde z. B. die Priifung der ErschlieBung aus dem Antrag auf Bauvorbescheid ausgeklam-
mert, kann sich ein solcher Bauvorbescheid nicht gegen Verdanderungssperren (§ 14 Absatz 3
Baugesetzbuch) oder Zurickstellungsantrage (§ 15 Baugesetzbuch) durchsetzen (BVerwg,
Urteil vom 9.12.1983 — 4 C 44/80).

Der Vorbescheid ist ein vorweggenommener Teil der umfassenderen Baugenehmigung, mit
dem einzelne Fragen des Bauvorhabens vorab geklart werden. Diese ,,einzelnen Fragen” kon-
nen nur solche sein, die sich auch bei Priifung der Voraussetzungen fir die Erteilung einer
Baugenehmigung stellen kbnnten.

Die zur Vorabentscheidung gestellte Frage muss so konkret gefasst sein, dass tUber sie mit
Bindungswirkung entschieden werden kann. Einem Antrag auf Bauvorbescheid fehlt das
Sachbescheidungsinteresse, wenn einzelne Teile des Vorhabens so ausgeklammert werden,
dass eine verbindliche rechtliche Beurteilung nicht méglich ist.

Das Sachbescheidungsinteresse fehlt auch dann, wenn offensichtlich ist, dass der Antragstel-
ler von einem positiven Bauvorbescheid aufgrund von Hindernissen, die auRerhalb des Ge-
genstands des Antrags liegen oder bewusst bei dem Antrag ausgeklammert wurden, keinen
Gebrauch wird machen kénnen. Zu den Voraussetzungen eines fehlenden Sachbeschei-
dungsinteresses siehe § 72.

8 In der Fassung vom 31.03.2025 (GVOBI. S. 129).
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Zu § 76 Genehmigung Fliegender Bauten®*

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiede-
nen Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. *Baustelleneinrichtungen und Bau-
gerUste sind keine Fliegenden Bauten.

(2) ‘Fliegende Bauten bedurfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen
werden, einer Ausfiihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fur

1. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die nicht dazu bestimmt sind, von Besuchern
betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die fir Kinder betrieben werden und eine
Geschwindigkeit von hochstens 1 m/s haben,

3. Bihnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieRlich Uberdachungen und sonstigen Aufbau-
ten mit einer Hohe bis zu 5 m, einer Grundflache bis zu 100 m2 und einer Fullbodenhohe
bis zu 1,50 m,

4. erdgeschossige Zelte und betretbare Verkaufsstande, die Fliegende Bauten sind, jeweils
mit einer Grundflache bis zu 75 m2,

5. aufblasbare Spielgerdte mit einer Hohe des betretbaren Bereichs von bis zu 5 m oder mit
Uberdachten Bereichen, bei denen die Entfernung zum Ausgang nicht mehr als 3 m, sofern
ein Absinken der Uberdachung konstruktiv verhindert wird, nicht mehr als 10 m betragt.

(3) Die Ausfihrungsgenehmigung wird von der obersten Bauaufsichtsbehorde erteilt, soweit
der Antragsteller seine Hauptwohnung oder seine gewerbliche Niederlassung in Mecklenburg-
Vorpommern hat oder, wenn der Antragsteller seine Hauptwohnung oder seine gewerbliche
Niederlassung aulRerhalb der Bundesrepublik Deutschland hat, der Fliegende Bau in Mecklen-
burg-Vorpommern erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll.

(4) 'Die Genehmigung wird firr eine bestimmte Frist erteilt, die hdchstens finf Jahre betragen
soll; sie kann auf in Textform gestellten Antrag von der fir die Erteilung der Ausfihrungsge-
nehmigung zustandigen Behorde jeweils bis zu finf Jahren verlangert werden; § 73 Absatz 2
Satz 2 gilt entsprechend. 2Die Genehmigungen werden in ein Prifbuch eingetragen, dem eine
Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen beizufligen
ist. 3Ausfiihrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land Mecklenburg-Vorpom-
mern.

(5) 'Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder sei-
ner gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden Baus an Dritte der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen, die die Ausfihrungsgenehmigung erteilt hat. 2Die Behorde
hat die Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wech-
sel der Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustandigen Behorde mitzuteilen.

(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfiihrungsgenehmigung bedirfen, dir-
fen unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Auf-
stellung der Bauaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Prifbuches ange-
zeigt ist. 2Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von
einer Gebrauchsabnahme abhangig machen. 3Das Ergebnis der Abnahme ist in das Priifbuch
einzutragen. 4In der Ausfihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass Anzeigen nach
Satz 1 nicht erforderlich sind, wenn eine Gefdhrdung im Sinne des § 3 Satz 1 nicht zu erwarten
ist.

(7) 'Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustdndige Bauaufsichtsbehérde kann Auf-
lagen machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit
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dies nach den ortlichen Verhéltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbe-
sondere weil die Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahrleistet
ist oder weil von der Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die Aufstellung oder
der Gebrauch untersagt, ist dies in das Priifbuch einzutragen. 3Die ausstellende Behérde ist zu
benachrichtigen, das Priifbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Behdérde zuzuleiten,
wenn die Herstellung ordnungsgemaler Zustande innerhalb angemessener Frist nicht zu er-
warten ist.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten und ldngere Zeit an einem Aufstel-
lungsort betrieben werden, kann die flr die Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbe-
horde aus Griunden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. 2Das Ergebnis der Nachab-
nahme ist in das Prifbuch einzutragen.

(9) § 68 Absatz 1, 2 und 4, § 81 Absatz 1 und 4 gelten entsprechend.
Absatz 1

Fliegende Bauten sind Sonderbauten nach § 2 Absatz 4 Nummer 17, wenn sie einer Ausfih-
rungsgenehmigung bediirfen.

Auf die Richtlinie tiber den Bau und Betrieb Fliegender Bauten und die Verwaltungsvorschrift
Uber Ausfihrungsgenehmigungen fiir Fliegende Bauten und deren Gebrauchsabnahme wird
hingewiesen.

Absatz 2 bis 9

Die Anforderungen der Abséatze 2 bis 9 gelten nicht fiir Vorhaben nach § 77 Absatz 5 (Anlagen,
die der Landesverteidigung, bundespolizeilichen dienstlichen Zwecken oder dem zivilen Be-
volkerungsschutz dienen).
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Zu § 77 Bauaufsichtliche Zustimmung®®

(1) Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bedirfen keiner Genehmigung, Genehmigungsfrei-
stellung und Bauliberwachung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauliberwachung einer Baudienststelle des Bun-
des oder eines Landes Ubertragen ist und

2. die Baudienststelle ausreichend mit geeigneten Fachkraften besetzt ist.

2Solche baulichen Anlagen bediirfen jedoch der Zustimmung der unteren Bauaufsichtsbe-
hérde. 3Die Zustimmung entfallt, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre 6f-
fentlich-rechtlich geschitzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen be-
rihrt sein kénnen, die Nachbarn dem Bauvorhaben zustimmen. *Keiner Genehmigung, Ge-
nehmigungsfreistellung oder Zustimmung bedurfen unter den Voraussetzungen des Satzes 1
Baumalknahmen in oder an bestehenden Gebaduden, soweit sie nicht zu einer Erweiterung des
Bauvolumens oder zu einer nicht verfahrensfreien Nutzungsanderung fihren, sowie die Be-
seitigung baulicher Anlagen. >Satz 3 gilt nicht fur bauliche Anlagen, fur die nach § 70 Absatz 5
eine Offentlichkeitsbeteiligung durchzufithren ist.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der unteren Bauaufsichtsbehorde einzureichen.
(3) 'Die Bauaufsichtsbehérde pruft

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tber die Zulédssigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches und

2. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Zustimmung eine Ent-
scheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

%Sje fiihrt bei den in Absatz 1 Satz 5 genannten Anlagen die Offentlichkeitsbeteiligung durch.
3Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet (iber Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von
den nach Satz 1 zu prifenden sowie von anderen Vorschriften, soweit sie nachbarschitzend
sind und die Nachbarn nicht zugestimmt haben. “im Ubrigen bedarf die Zuléssigkeit von Ab-
weichungen, Ausnahmen und Befreiungen keiner bauaufsichtlichen Entscheidung.

(4) 'Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zustimmung zu héren. 2§ 36 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 1
des Baugesetzbuches gilt entsprechend. 3lm Ubrigen sind die Vorschriften (iber das Bauge-
nehmigungsverfahren entsprechend anzuwenden.

(5) *Anlagen, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder dem
zivilen Bevolkerungsschutz dienen, sind abweichend von den Absdtzen 1 bis 4 der unteren
Bauaufsichtsbehorde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen; Absatz 1
Satz 3 Halbsatz 1 gilt entsprechend. 2Im Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehérden nicht mit.
3§ 76 Absatz 2 bis 9 findet auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwe-
cken der Bundespolizei oder dem zivilen Bevolkerungsschutz dienen, keine Anwendung.

(6) 'Die Baudienststelle tragt die Verantwortung daflir, dass Entwurf, Ausfihrung und Zustand
der Anlagen den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen. 2§ 58 Absatz 1 Satz 2, § 79
und § 80 finden keine Anwendung.

Absatz 1
Das Verfahren der bauaufsichtlichen Zustimmung ersetzt nur das Baugenehmigungsverfah-

ren. Bedarf das Vorhaben sonstiger behordlicher Genehmigungen, Erlaubnisse oder Verwal-
tungsentscheidungen, sind diese von der Baudienststelle einzuholen.
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Der Baudienststelle obliegen die Aufgaben des Entwurfsverfassers nach § 54. In Anwendung
des § 54 Absatz 2 kann zur Fertigung des Entwurfs ein freiberuflich tatiger Architekt oder
Ingenieur herangezogen werden. Die Leitung der Entwurfsarbeiten muss jedoch stets in der
Verantwortung der Baudienststelle verbleiben. Das setzt voraus, dass sie weisungsbefugt ge-
geniber dem Planfertiger ist und die erstellten Unterlagen verantwortlich prift.

Wenn die Gemeinde dem Bauvorhaben nicht widerspricht, entfillt das Verfahren der bau-
aufsichtlichen Zustimmung nur bei eindeutigen Zustimmungserkldarungen betroffener Nach-
barn. In Zweifelsfallen ist das Verfahren der bauaufsichtlichen Zustimmung durchzufiihren.

Die Rechtsnatur der bauaufsichtlichen Zustimmung stellt einen sogenannten relativen Ver-
waltungsakt dar, also ein Verwaltungshandeln, das sich nicht gegentiber allen, sondern nur
einem Teil der am jeweiligen Verwaltungsverfahren Beteiligten als ein Verwaltungsakt dar-
stellt. Verwaltungsakt ist die Zustimmung zunachst immer dann, wenn sie (auch) gegeniber
nicht zustimmenden Nachbarn oder einer widersprechenden Gemeinde ergeht und zuge-
stellt wird. In allen anderen Fallen ist die bauaufsichtliche Zustimmung eine verwaltungsin-
terne Baufreigabeerklarung und daher nicht mit einer Rechtsmittelbelehrung zu versehen.

Die Baudienststelle des Bundes oder eines Landes hat auch die Einhaltung der im Zustim-
mungsverfahren nicht gepriften Rechtsvorschriften sicherzustellen.

Absatz 3

Im Zustimmungsverfahren hat die Bauaufsichtsbehdrde nur nach MalRgabe des Absatzes 3
zu priifen, ob dem Vorhaben &ffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Die Uber-
einstimmung des Bauvorhabens mit bauordnungsrechtlichen Vorschriften fallt nur insoweit
in die Prifpflicht, als iiber Abweichungen vom materiellen Bauordnungsrecht zu entscheiden
ist, es sich um nachbarschutzende Vorschriften handelt und die erforderliche Nachbarzustim-
mung fehlt.

Absatz 5

Die Sonderregelung gilt nur fur Anlagen, die unmittelbar der Landesverteidigung dienen, die
fir den Einsatz der Streitkrdfte also bedeutsam sind und fiir die daher eine besondere Ge-
heimhaltung geboten ist. Hierzu gehéren alle Anlagen innerhalb von abgeschlossenen Berei-
chen der Landesverteidigung: wie Kasernengelande und Truppenibungsplatze - die im Allge-
meinen der Offentlichkeit nicht zuginglich sind. Dies gilt auch fir Sporthallen, Kasinos und
Supermarkte in diesen Bereichen.

Nicht dazu zahlen insbesondere Stellplatzanlagen fiir private Kraftfahrzeuge von Soldaten,
Verwaltungs- und Wohngebaude, Schulen und Hochschulen aller Art, Sport- und Freizeitein-
richtungen sowie Einrichtungen fiir die Seelsorge und Sozialbetreuung, die aulSerhalb solcher
Bereiche errichtet werden.

Absatz 6

Die unteren Bauaufsichtsbehdrden sind aufgrund der Ubertragung der Verantwortung fiir
den Zustand der Anlagen nicht zu bauaufsichtlichen MaBnahmen erméchtigt. Dies gilt insbe-
sondere fiir Anordnungen zur Einstellung von Arbeiten (§ 79), zur teilweisen oder vollstandi-
gen Beseitigung von Anlagen oder zur Untersagung der Nutzung (§ 80).
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Zu § 78 Verbot unrechtmiRig gekennzeichneter Bauprodukte®

Sind Bauprodukte entgegen § 21 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, kann die Bauaufsichts-
behorde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung entwer-
ten oder beseitigen lassen.

8 In der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).
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Zu § 79 Einstellung von Arbeiten®’

(1) *Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet, gean-
dert oder beseitigt, kann die Bauaufsichtsbehdrde die Einstellung der Arbeiten anordnen.
“Dies gilt auch dann, wenn

1. die Ausfiihrung eines Vorhabens entgegen den Vorschriften des § 72 Absatz 7 und 9 be-
gonnen wurde, oder

2. beider Ausfihrung
a) eines genehmigungsbedirftigen Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen,
b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den eingereichten Unterlagen
abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 keine
CE-Kennzeichnung oder entgegen § 21 kein U-Zeichen tragen,

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung oder dem
U-Zeichen (§ 21 Absatz 3) gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz einer schriftlich oder mindlich verfigten Einstellung
fortgesetzt, kann die Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle
vorhandenen Bauprodukte, Gerdte, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam
bringen.

Absatz 1

Die Eingriffsbefugnis erstreckt sich nicht auf Vorhaben nach § 77 (Bauaufsichtliche Zustim-
mung).

Die Einstellung der begonnenen Bauarbeiten kann miindlich oder schriftlich und in der Regel
ohne vorherige Anhérung angeordnet werden, wenn zum Beispiel die erforderliche Bauge-
nehmigung nicht vorliegt, von den genehmigten oder eingereichten Bauvorlagen abgewi-
chen wird oder eine Stérung oder Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung vorliegt.

Absatz 2

Werden die Arbeiten trotz Einstellungsanordnung fortgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbe-
horde Mittel des Verwaltungszwanges anwenden, auch ohne vorherige Androhung die Bau-
stelle versiegeln und die Bauprodukte und -geréte sicherstellen (besondere Zwangsmittel).
Im Falle der Anwendung der besonderen Zwangsmittel ist die Anordnung fiir sofort vollzieh-
bar zu erkldren, um die aufschiebende Wirkung eines Widerspruches zu vermeiden.

8 In der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).
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Zu § 80 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung®®

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder ge-
andert, kann die Bauaufsichtsbehorde die teilweise oder vollstandige Beseitigung der Anlagen
anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtmalige Zustande hergestellt werden kénnen.

(2) 'Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, kann
diese Nutzung untersagt werden. 2Wird eine unzuldssige Nutzung trotz einer schriftlich ver-
fugten Nutzungsuntersagung fortgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbehdrde die Anlagen oder
Teile der Anlagen versiegeln.

Allgemeines

Die Eingriffsbefugnis erstreckt sich nicht auf Vorhaben nach § 77 (Bauaufsichtliche Zustim-
mung).

Bei bauaufsichtlichen Anordnungen muss das Gleichbehandlungsgebot nach Artikel 3 Absatz
1 Grundgesetz beachtet werden; einzelne Biirger dirfen nicht gegeniber anderen willkir-
lich, das heift, ohne rechtfertigenden Grund, benachteiligt werden. Daraus folgt nicht, dass
rechtswidrige Zustande, die bei einer Vielzahl von Grundstiicken vorliegen, stets ,flachende-
ckend” zu bekdmpfen sind. Die Behérde darf — etwa in Ermangelung ausreichender personel-
ler und sachlicher Mittel — auch anlassbezogen vorgehen und sich auf die Regelung von Ein-
zelfallen beschranken, soweit sie hierfiir sachliche Griinde anzufiihren vermag. Es kann recht-

|ll

maRig sein, wenn die Behorde einen geeigneten Fall als ,Musterfall“ auswahlt, um erst nach
einer gerichtlichen Bestatigung ihrer Rechtsauffassung gleichartige Falle aufzugreifen. Es ist
mit Artikel 3 Absatz 1 Grundgesetz vereinbar, wenn die Behorde zunachst nur Falle aufgreift,

in denen eine Verschlechterung des bestehenden Zustandes droht.
Absatz 1

Eine Beseitigungsanordnung setzt grundsatzlich die formelle und materielle lllegalitat voraus,
das heillt, das Vorhaben muss ohne die erforderliche Genehmigung und im Widerspruch zu
den Anforderungen des materiellen Rechts errichtet worden sein. Bei genehmigungsfreige-
stellten und verfahrensfreien Vorhaben ist allein die materielle lllegalitat entscheidend.

Die formelle Illegalitat einer baulichen Anlage liegt vor, wenn

— das Vorhaben ohne die erforderliche Baugenehmigung durchgefiihrt worden ist,

— das Vorhaben von der erteilten Baugenehmigung in wesentlicher Hinsicht abweicht,

— eine zunachst erteilte Baugenehmigung spater mit Rickwirkung wieder aufgehoben
wird.

Bei der materiellen lllegalitdt kommt es auf die Frage an, ob das Vorhaben mit den maligeb-
lichen Vorschriften des materiellen Rechts vereinbar, ob es genehmigungsfahig ist. Hier sind
alle Vorschriften des materiellen Rechts zu priifen.

Ausnahmsweise ist eine Beseitigungsanordnung bei Vorliegen allein der formellen lllegalitat
zulassig, wenn

— die Beseitigung der Anlage ohne Eingriff in die Substanz moglich ist und die Wiederher-
stellung des friiheren Zustandes ohne lGibermaRige Aufwendungen erfolgen kann oder

8 |In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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— die wirtschaftliche Belastung des Betroffenen gering und eine effektive Durchsetzung des
offentlichen Baurechts anders nicht moglich ist.

Die Anordnung der sofortigen Vollziehung einer rechtmaligen Beseitigungsanordnung ist
grundsatzlich zulassig, wenn die von dem Bauwerk ausgehende Gefahr fiir die Sicherheit und
Ordnung ein sofortiges Einschreiten erfordert.

Mit der Beseitigung der Anlage ist die ihr zugrundeliegende Beseitigungsanordnung ver-
braucht. Wird an gleicher Stelle ein gleichartiges oder identisches Bauvorhaben ausgefiihrt,
muss daher das Vorliegen der Voraussetzungen fiir eine Beseitigungsverfligung erneut ge-
priift und die Beseitigung erneut angeordnet werden.

Der Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit erfordert die Feststellung, dass nicht auf andere
Weise rechtmalige Zustiande hergestellt werden kénnen. Die Moglichkeit der Legalisierung
der Anlage durch die Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen ist zu pri-
fen. Des Weiteren ist die Frage zu prifen, ob eine Nutzungsuntersagung ausreicht.

Mit einer Beseitigungsanordnung wegen fehlender Standsicherheit konnen auch MalRnah-
men zum Schutz von Nachbargebduden verbunden werden.

Absatz 2

Die Nutzungsuntersagung folgt im Wesentlichen denselben Grundsdtzen wie die Beseiti-
gungsanordnung. Voraussetzung fiir den Erlass einer Nutzugsuntersagung ist die formelle Il-
legalitat der ausgelibten Nutzung differenzierend danach, ob eine Nutzungsuntersagung nur
auf Zeit — zur Prifung der Genehmigungsfahigkeit und damit ,baueinstellungsartig” — oder
auf Dauer und damit , beseitigungsartig” — verfiigt wird.

Die Nutzung einer baulichen Anlage kann regelmalig bereits dann untersagt werden, wenn
sie nicht genehmigt ist. Fiir ein Einschreiten ist es nicht erforderlich, dass die ungenehmigte
Nutzung auch gegen materiell-rechtliche Vorschriften verstoRt. Die Nutzungsuntersagung ist
regelmaRig mit der Anordnung der sofortigen Vollziehung zu verbinden.

Eine sofort vollziehbare Nutzungsuntersagung scheidet grundsatzlich nur dann aus und ist
unverhaltnismaRig, wenn der erforderliche Bauantrag gestellt ist und das Vorhaben offen-
sichtlich genehmigungsfahig ist, sich die Genehmigungsfahigkeit also auf den ersten Blick auf-
drangt, was bei komplexen Vorhaben, die eine Vielzahl von Einzelfragen in bauplanungs- und
bauordnungsrechtlicher Hinsicht aufwerfen, regelméaRig nicht der Fall ist. Diese Vorausset-
zung erfillen nur einfache und in jeder Hinsicht einwandfrei abschlieBend materiell-rechtlich
zu beurteilende Vorhaben. Diese Fallgestaltung liegt zum Beispiel nicht vor in Fallen, in denen
die ungenehmigte Nutzung in konfliktauslosender Weise, etwa durch Ladrmemissionen, nach
auBen in Erscheinung tritt.

Die Untersagung der gegenwartigen und zuklinftigen Nutzung vermieteter Rdume ist regel-
maRig an den Besitzer, d. h. Mieter oder Pachter, zu richten. Der Eigentiimer kommt als Ad-
ressat in Frage, wenn die unmittelbaren Nutzer haufig oder standig wechseln oder der Bau-
aufsichtsbehoérde unbekannt bleiben.
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Zu § 80a Anpassung von Anlagen, Anpassungsverlangen®

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, dass bestehende oder nach genehmigten Bau-
vorlagen bereits begonnene bauliche Anlagen angepasst werden, wenn

1. in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes andere Anforderungen
als nach dem bisherigen Recht gestellt werden oder

2. nicht voraussehbare Gefahren oder unzumutbare Beeintrdchtigungen aufgetreten sind

und dies zur Abwehr von erheblichen Gefahren fir Leben oder Gesundheit oder von schweren
Nachteilen fur die Allgemeinheit erforderlich ist.

(2) Sollen bauliche Anlagen wesentlich gedndert werden, so kann die Bauaufsichtsbehorde
verlangen, dass auch die nicht unmittelbar berihrten Teile der baulichen Anlage mit diesem
Gesetz oder den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht wer-
den, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den beabsichtigten Ar-
beiten in einem konstruktiven Zusammenhang stehen und

2. die Durchfihrung dieser Vorschriften bei den von den Arbeiten nicht berihrten Teilen der
baulichen Anlage keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

(3) Soweit bauliche Anlagen nicht genutzt werden und im Verfall begriffen sind, kann die Bau-
aufsichtsbehorde den Abbruch oder die Beseitigung anordnen, es sei denn, dass ein offentli-
ches oder schutzwurdiges privates Interesse an ihrer Erhaltung besteht oder auf andere Weise
rechtméaRige Zustande hergestellt werden kénnen.

(4) Die Vorschriften der § 58 Absatz 1 Satz 2 und § 80 bleiben unberihrt.

8 In der Fassung vom 26.06.2021 (GVOBI. S. 1033).
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Zu § 81 Bauiiberwachung®

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemafe Erflllung der Pflichten der am Bau Beteiligten Uber-
prafen.

(2) 'Die Bauaufsichtsbehérde tiberwacht nach ndherer MaRgabe der Rechtsverordnung nach
§ 85 Absatz 2 die Bauausfihrung bei baulichen Anlagen

1. nach § 66 Absatz 3 Satz 1 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriften Standsicher-
heitsnachweises,

2. nach § 66 Absatz 3 Satz 2 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriften Brandschutz-
nachweises.

2Bei Gebduden der Gebaudeklasse 4, ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und GroR-
garagen im Sinne der Verordnung nach § 85 Absatz 1 Nummer 3, ist die mit dem Brandschutz-
nachweis Ubereinstimmende Bauausfiihrung vom Nachweisersteller oder einem anderen
Nachweisberechtigten im Sinne des § 66 Absatz 2 Satz 3 zu bestatigen.

(3) Im Rahmen der Baulberwachung kénnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich,
auch aus fertigen Bauteilen zu Prifzwecken entnommen werden.

(4) Im Rahmen der Bautlberwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen,
Prifzeugnisse, Ubereinstimmungszertifikate, Zeugnisse und Aufzeichnungen Gber die Priifun-
gen von Bauprodukten, in die CE-Kennzeichnungen und Leistungserklarungen nach der Ver-
ordnung (EU) Nr. 305/2011, in die Bautagebicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnun-
gen zu gewahren.

(5) Die Bauaufsichtsbehorde oder der Prifsachverstandige soll, soweit sie oder er im Rahmen
der Baulberwachung Erkenntnisse Uber systematische Rechtsverstolle gegen die Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 erlangt, diese der fur die Marktiberwachung zustédndigen Stelle mitteilen.

Absatz 1

Die Moglichkeit der Bauaufsichtsbehorde, das Bauvorhaben zu Giberwachen, befreit den Bau-
herren und die anderen am Bau Beteiligten nicht von ihrer Verantwortung fiir die ordnungs-
gemile Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung, den Abriss oder die Nutzung des Bauvor-
habens.

Die Moglichkeit der Bauliberwachung ist fiir verfahrens- oder genehmigungsfrei gestellte
und genehmigungspflichtige Bauvorhaben eroffnet. Dies gilt nicht fiir Fliegende Bauten, Bau-
vorhaben des Bundes, der Lander und der kommunalen Gebietskorperschaften unter den in
§ 77 genannten Voraussetzungen sowie fiir Bauvorhaben, bei denen das bauaufsichtliche
Verfahren wegen des Vorranges anderer Gestattungsverfahren entfallt.

Notwendigkeit und Umfang der Bauliberwachung richten sich nach GréRe, Art und Schwie-
rigkeit des Vorhabens.

Absatz 3

Die Entnahme von Proben ist jederzeit auch gegen den Willen des Bauherrn zuldssig. Zur
zwangsweisen Durchsetzung ist eine vollziehbare Duldungsanordnung erforderlich.

% In der Fassung vom 19.11.2019 (GVOBI. S. 682).
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Absatz 4

Das Betreten von Baustellen, Gebduden oder Rdumen, in denen die fiir das Bauvorhaben
erforderlichen Unterlagen aufbewahrt werden, ist auch ohne vorherige Information und ge-
gen den Willen des Bauherrn zuldssig. Zur zwangsweisen Durchsetzung ist eine vollziehbare
Duldungsanordnung erforderlich.
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Zu § 82 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung®!

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass ihr Beginn und Beendigung bestimmter
Bauarbeiten angezeigt werden. ?Die Bauarbeiten dirfen erst fortgesetzt werden, wenn die
Bauaufsichtsbehorde der Fortfihrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.

(2) 'Der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht verfahrensfreien
baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen. 2In
den Fallen des § 81 Absatz 2 Satz 2 ist die jeweilige Bestatigung mit der Anzeige nach Satz 1
vorzulegen. 3Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege,
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erfor-
derlichen Umfang sicher benutzbar sind, nicht jedoch vor dem in Satz 1 bezeichneten Zeit-
punkt. *Feuerstatten diirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn der bevollméchtigte Be-
zirksschornsteinfeger die Tauglichkeit und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen be-
scheinigt hat; hierzu ist ihm rechtzeitig Gelegenheit zu geben, auch den Rohbauzustand zu
besichtigen. *Verbrennungsmotoren und Blockheizkraftwerke diirfen erst dann in Betrieb ge-
nommen werden, wenn der bevollméachtigte Bezirksschornsteinfeger die Tauglichkeit und si-
chere Benutzbarkeit der Leitungen zur Abfihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt hat.

Absatz 1

Die Ermachtigung nach Satz 1 bezieht sich auf verfahrens- und genehmigungsfrei gestellte
sowie auf genehmigungspflichtige Vorhaben.

Anzeigepflicht soll der Bauaufsichtsbehorde die Moglichkeit geben, das Vorliegen der Be-
nutzbarkeitsvoraussetzungen zu tiberprifen.

Absatz 2

Zu den Gemeinschaftsanlagen gehéren Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftli-
chen Gebrauch der Nutzer dienen (zum Beispiel Keller).

91 In der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344).
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Zu § 83 Baulasten, Baulastenverzeichnis®?

(1) *Durch Erklarung gegenuber der Bauaufsichtsbehérde kdnnen Grundstiickseigentimer &f-
fentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstlcke betreffenden Tun, Dulden oder
Unterlassen Gbernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben
(Baulasten). Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Bau-
lastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegenlber Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die Unterschrift muss 6ffentlich be-
glaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehorde geleistet oder vor ihr anerkannt werden.

(3) 'Die Baulast geht durch Verzicht der Bauaufsichtsbehérde unter. 2Der Verzicht ist zu erkla-
ren, wenn ein &ffentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. *Vor dem Verzicht
sollen der Verpflichtete und die durch die Baulast Begiinstigten angehort werden. “Der Ver-
zicht wird mit der Loschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehorde gefihrt. In das Baulastenver-
zeichnis kénnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Grundstickseigentiimers zu einem sein Grund-
stick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen,

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(5) *Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen
oder sich einen Auszug erstellen lassen. 2Offentlich bestellte Vermessungsingenieure sowie
Notare und Rechtsanwalte im nachgewiesenen Auftrag eines Notars sind befugt, das Baulas-
tenverzeichnis einzusehen und eine Abschrift zu verlangen, ohne dass es der Darlegung eines
berechtigten Interesses bedarf.

Allgemeines

Mit der Baulast sollen Hindernisse ausgerdumt werden, die im Einzelfall einer Bebauung oder
Nutzungsanderung entgegenstehen konnen. Sinn und Zweck der Baulast besteht darin, un-
abhangig vom Baugeschehen grundstiicksbezogenen Verpflichtungen eine 6ffentlich-rechtli-
che dingliche Wirkung zu verleihen. Die Baulast setzt einen Zusammenhang mit einem bau-
rechtlich relevanten Tun, Dulden oder Unterlassen voraus. Sie greift unmittelbar in das Re-
gelungsgefiige ein, das fir die Zuldssigkeit der baulichen Nutzung und damit fiir die Entschei-
dung Uber die Baugenehmigung bestimmend ist. Dagegen eroffnet sie nicht generell die
Moglichkeit, in 6ffentlich-rechtlicher Form Verpflichtungen auch dann zu Gilbernehmen, wenn
hierfir unter baurechtlichen Aspekten kein auch nur entferntes Bediirfnis erkennbar ist. Dies
ist beispielsweise bei Eintragung einer Baulast der Fall, durch die sich der Eigentliimer eines
Grundstiicks verpflichtet, nicht an Einzelhandelsunternehmen zu vermieten, die innerstadti-
sche Auswirkungen haben kdnnen.

Eine Baulast ist nicht geeignet, den VerstoR gegen das bauplanungsrechtliche Gebot der
Ricksichtnahme auszugleichen.
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Typische Anwendungsfalle fir Baulasteintragungen sind:

— Ubernahme von Abstandsflichen eines Gebidudes auf dem Nachbargrundstiick (§ 6 Ab-
satz 2)

— Errichtung eines Gebaudes auf zwei Grundstiicken (§ 4 Absatz 2)

— Gemeinsame Bauteile flir mehrere bauliche Anlagen (§ 12 Absatz 2)

— Notwendige Stellplatze auf anderem Grundstick (§ 49 Absatz 1)

— Kinderspielflache (§ 8 Absatz 2).

Absatz 3

Das offentliche Interesse an der Baulast entfallt, wenn die die Baulast begriindenden Belange
nicht mehr sicherungsbediirftig oder sicherungsfahig ist, was regelmaRig nur bei einer Ande-
rung der tatsachlichen oder rechtlichen Verhaltnisse der Fall ist. Der Verzicht auf die Baulast
darf nicht zur Herstellung baurechtswidriger Zustande fuhren.

Sind die Voraussetzungen fiir einen Verzicht gegeben, muss die Bauaufsichtsbehorde von
Amts wegen auf die Baulast verzichten. Das bedeutet aber nicht, dass stets eine Uberpriifung
der Baulastenverzeichnisse auf die Erforderlichkeit der Baulast erfolgen muss. Vielmehr er-
folgt die Uberpriifung anlassbezogen, im Regelfall auf Antrag des Baulastverpflichteten.

Entfallt das offentliche Interesse am Bestand der Baulast nur teilweise, kommt nach Anho-
rung des von der Baulast Beglinstigten auch ein teilweiser Verzicht auf die Baulast in Be-
tracht.
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Zu § 84 Ordnungswidrigkeiten®?

(1) *Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig

1. einer nach § 85 Absatz 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung oder einer nach § 86 Absatz
1 und 2 erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die Sat-
zung fir einen bestimmten Tatbestand auf diese BuRRgeldvorschrift verweist,

2. einervollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehorde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zulassigen Rechtsver-
ordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf die Bul3geldvor-
schrift verweist,

3. ohne die erforderliche Baugenehmigung (§ 59 Absatz 1), Teilbaugenehmigung (§ 74) oder
Abweichung (§ 67 und § 50 Absatz 3) oder abweichend davon bauliche Anlagen errichtet,
andert, benutzt oder entgegen § 61 Absatz 3 Satz 2 bis 5 beseitigt,

4. entgegen der Vorschrift des § 62 Absatz 3 Satz 2 bis 4 mit der Ausfihrung eines Bauvor-
habens beginnt,

5. Fliegende Bauten ohne Ausfihrungsgenehmigung (§ 76 Absatz 2) in Gebrauch nimmt oder
ohne Anzeige und Abnahme (§ 76 Absatz 6) in Gebrauch nimmt,

6. entgegen der Vorschrift des § 72 Absatz 7 mit Bauarbeiten beginnt, entgegen der Vor-
schrift des § 61 Absatz 3 Satz 6 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen den
Vorschriften des § 82 Absatz 1 Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen der Vorschrift des §
82 Absatz 2 Satz 1 und 2 bauliche Anlagen nutzt,

7. die Baubeginnsanzeige (§ 72 Absatz 9) nicht oder nicht fristgerecht erstattet,

8. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen
nach § 21 Absatz 3 vorliegen,

9. Bauprodukte entgegen § 21 Absatz 3 ohne das U-Zeichen verwendet,

10. Bauarten entgegen § 16a ohne Bauartgenehmigung oder allgemeines bauaufsichtliches
Prufzeugnis fUr Bauarten anwendet,

11. als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter oder als deren Vertreter den Vor-
schriften der §§ 53 Absatz 1 Satz 1 bis 4 und 6 bis 7, 54 Absatz 1 Satz 3, 55 Absatz 1 Satz 1
und 2 oder 56 Absatz 1 zuwiderhandelt oder

12. der Vorschrift des § 48 Absatz 4 zuwiderhandelt.

?|st eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nummer 8 bis 10 begangen worden, kénnen Gegen-
stande, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden; § 19 des Gesetzes
Uber Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach
diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern,

2. als Prifingenieur unrichtige Prifberichte erstellt,
3. unrichtige Angaben im Kriterienkatalog nach § 66 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 macht.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu 500 000 Euro geahndet werden.
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(4) Werwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Absatz 1 Nummer 1 des Gesetzes (iber Ordnungs-
widrigkeiten ist die untere Bauaufsichtsbehdrde. 2Die GeldbuRen flieBen in die Kasse des Tréa-
gers der Bauaufsichtsbehdrde.



§ 85 Verordnungsermachtigung 167

Zu § 85 Verordnungsermichtigung®

(1) Zur Verwirklichung der in § 3, § 16a Absatz 1 und § 16b Absatz 1 bezeichneten Anforde-
rungen wird die oberste Bauaufsichtsbehdrde ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschrif-
ten zu erlassen Uber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen der §§ 4 bis 48,
2. Anforderungen an Feuerungsanlagen (§ 42),

3. Anforderungen an Garagen (§ 49),
4

besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder
Nutzung der baulichen Anlagen fiir Errichtung, Anderung, Unterhaltung, Betrieb und Nut-
zung ergeben (§ 51), sowie Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende
bauliche Anlagen dieser Art,

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifung von Anlagen, die zur Verh(tung erheblicher Ge-
fahren oder Nachteile stéandig ordnungsgemald unterhalten werden missen, und die Er-
streckung dieser Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen,

6. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher An-
lagen und Einrichtungen wie Blihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten
einschlielRlich des Nachweises der Befdahigung dieser Personen.

(2) 'Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften
zu erlassen Uber

1. Prufingenieure und Prifamter, denen bauaufsichtliche Prifaufgaben einschlieRlich der
Bauliberwachung und der Bauzustandsbesichtigung Ubertragen werden, sowie

2. Prufsachverstandige, die im Auftrag des Bauherrn oder des sonstigen nach Bauordnungs-
recht Verantwortlichen die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen prifen
und bescheinigen.

’Die Rechtsverordnungen nach Satz 1 regeln, soweit erforderlich,

1. die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen Prifingenieure, Priafamter und Prif-
sachverstandige tatig werden,

2. die Zustandigkeit fur die Anerkennung, die Anerkennungsvoraussetzungen und das Aner-
kennungsverfahren,

3. Erldschen, Ricknahme und Widerruf der Anerkennung einschlielich der Festlegung einer
Altersgrenze,

4. die Aufgabenerledigung,
5. die Vergltung.

3Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Rechtsverordnung ferner, soweit Tragwerkspla-
ner nach § 66 Absatz 2 Satz 1 oder Brandschutzplaner nach § 66 Absatz 2 Satz 3 noch nicht in
ausreichendem Umfang eingetragen sind, anordnen, dass die Standsicherheits- oder Brand-
schutznachweise bauaufsichtlich geprift werden und die Bauausfihrung bauaufsichtlich
Uberwacht wird.

(3) 'Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften
zu erlassen Uber
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1. Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen einschlieRRlich der Vorlagen bei der
Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen nach § 61 Absatz 3 Satz 2 und bei der
Genehmigungsfreistellung nach § 62,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise, Bescheinigungen und Bestatigungen,
auch bei verfahrensfreien Bauvorhaben,

3. das Verfahren im Einzelnen.

2Sie kann dabei

1. die Art der Ubermittlung,

2. furverschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und Verfahren,
3. den Gebrauch der von der obersten Bauaufsichtsbehorde verdffentlichten Formulare
vorschreiben.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung

1. die Zustandigkeit fir die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstel-
len (§ 24) auf andere Behorden zu Ubertragen; die Zustéandigkeit kann auch auf eine Be-
horde eines anderen Landes (bertragen werden, die der Aufsicht einer obersten Bauauf-
sichtsbehdrde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbehorde
mitwirkt,

2. das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen zusatzliche Angaben zu verlangen,

3. das Anerkennungsverfahren nach § 24, die Voraussetzungen fir die Anerkennung, ihre
Riacknahme, ihren Widerruf und ihr Erléschen zu regeln, insbesondere auch Altersgrenzen
festzulegen sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu fordern,

4. die Zustdndigkeit fir die vorhabenbezogene Bauartgenehmigung nach § 16a Absatz 2 Satz
1 Nummer 2 und den Verzicht darauf im Einzelfall nach § 16a Absatz 4 sowie die Entschei-
dungen Uber Zustimmungen im Einzelfall nach § 20 ganz oder teilweise auf andere Stellen
zu Ubertragen.

(4a) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass far
bestimmte Bauprodukte und Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechts-
vorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen § 16a Absatz 2 sowie die §§ 17 bis
25 ganz oder teilweise anwendbar sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen
oder zulassen.

(5) 'Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestim-
men, dass die Anforderungen der aufgrund des § 34 des Produktsicherheitsgesetzes und des
§ 49 Absatz 4 des Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen Rechtsverordnungen entsprechend
far Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen und in de-
ren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer beschaftigt werden. 2Sie kann auch die Verfah-
rensvorschriften dieser Verordnungen fir anwendbar erkldren oder selbst das Verfahren be-
stimmen sowie Zustandigkeiten und Gebiihren regeln. 3Dabei kann sie auch vorschreiben, dass
danach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 77 ein-
schlieflich der zugehorigen Abweichungen einschliefen sowie dass § 35 Absatz 2 des Produkt-
sicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestim-
men, dass natlrliche oder juristische Personen des Privatrechts mit der Aufgabe der Erteilung
der Ausfiihrungsgenehmigungen fiir Fliegende Bauten (§ 76 Absatz 3) betraut werden. %In der
Rechtsverordnung sind die sachlichen und persoénlichen Voraussetzungen zu bestimmen, Re-
gelungen Gber Ricknahme und Widerruf der Aufgabentbertragung zu treffen sowie die Auf-
sicht und die Kosten zu regeln.
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(7) Das fur Energie zustdndige Ministerium wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung Vor-
schriften zu § 46 Absatz 2 und 3 zu erlassen Uber

1.

die abweichende Festsetzung der Hohe der Ablése nach § 46 Absatz 3 Satz 1 zur Nachris-
tung bestehender Windenergieanlagen mit einer bedarfsgesteuerten Nachtkennzeich-
nung,

dessen zweckgebundene Verwendung einschlielRlich der Bericksichtigung von Antragen
zur Nachristung,

die zustandige Behorde und Einzelheiten des Verwaltungsverfahrens, insbesondere zur
AusUbung des Ermessens,

die Hohe der Geblhren fur die Amtshandlungen und

nahere Bestimmungen zu den besonderen Umstanden nach § 46 Absatz 3 Satz 3.
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Zu § 85a Technische Baubestimmungen®®

(1) 'Die Anforderungen nach § 3 kénnen durch Technische Baubestimmungen konkretisiert
werden. “Die Technischen Baubestimmungen sind zu beachten. 3Von den in den Technischen
Baubestimmungen enthaltenen Planungs-, Bemessungs- und Ausfihrungsregelungen kann
abgewichen werden, wenn mit einer anderen Losung in gleichem Mal3e die Anforderungen
erflllt werden und in der Technischen Baubestimmung eine Abweichung nicht ausgeschlossen
ist; die §§ 16a Absatz 2, 17 Absatz 1 und 67 Absatz 1 bleiben unberihrt.

(2) Die Konkretisierungen konnen durch Bezugnahmen auf technische Regeln und deren Fund-
stellen oder auf andere Weise erfolgen, insbesondere in Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,
2. die Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten baulichen Anlagen oder ihren Teilen, ins-
besondere:

a) Planung, Bemessung und Ausfihrung baulicher Anlagen bei Einbau eines Bauproduk-
tes,

b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fir einen Verwendungszweck auf die Erfillung
der Anforderungen nach § 3 auswirken,

c) Verfahren fir die Feststellung der Leistung eines Bauproduktes im Hinblick auf Merk-
male, die sich fur einen Verwendungszweck auf die Erfillung der Anforderungen nach
§ 3 auswirken,

d) zulassige oder unzulassige besondere Verwendungszwecke,
e) die Festlegung von Klassen und Stufen in Bezug auf bestimmte Verwendungszwecke,

f) die fur einen bestimmten Verwendungszweck anzugebende oder erforderliche und
anzugebende Leistung in Bezug auf ein Merkmal, das sich fir einen Verwendungs-
zweck auf die Erflllung der Anforderungen nach § 3 auswirkt, soweit vorgesehen in
Klassen und Stufen,

4. die Bauarten und die Bauprodukte, die nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeug-
nisses nach § 16a Absatz 3 oder nach § 19 Absatz 1 bedurfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe der Ubereinstimmungserklarung fiir ein Bauprodukt nach
§22,

6. die Art, den Inhalt und die Form technischer Dokumentation.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen nach den Grundanforderungen nach Anhang |
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 gegliedert sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten eine nicht abschlieBende Liste von Baupro-
dukten, die keines Verwendbarkeitsnachweises nach § 17 Absatz 1 bedirfen.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehorde erlédsst die zur Durchfihrung dieses Gesetzes oder der
Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Technischen Baubestimmungen auf der
Grundlage der vom Deutschen Institut fir Bautechnik nach Anhoérung der beteiligten Kreise
im Einvernehmen mit den obersten Bauaufsichtsbehérden der Lander verdffentlichten Ver-
waltungsvorschrift Technische Baubestimmungen.
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Absatz 5

Die Liste der im Land Mecklenburg-Vorpommern bauaufsichtlich eingefiihrten Technischen
Baubestimmungen ergibt sich aus der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
Mecklenburg-Vorpommern (Erlass vom 05.01.2023 —VV TB M-V) i. V. m. der Muster-Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB) in ihrer jeweils geltenden Fassung
(dynamischer Verweis).
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Zu § 86 Ortliche Bauvorschriften®

(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung ortliche Bauvorschriften erlassen Gber

1. Anforderungen an die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und
Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern,

2. das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griinden,

3. die Lage, GroRRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielplatzen
(§ 8 Absatz 2) und die Hohe der Geldbetrage fur die Ablosung der Kinderspielplatze,

4. Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellplatze oder Garagen sowie Abstellmoglichkeiten
fir Fahrrader (§ 49 Absatz 1), die unter BerUcksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs, der Bedlrfnisse des ruhenden Verkehrs und der ErschlielRung durch Einrich-
tungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs fiir Anlagen erforderlich sind, bei denen ein
Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist (notwen-
dige Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader), einschlieRlich des Mehrbedarfs bei An-
derungen und Nutzungsanderungen der Anlagen sowie die Ablésung der Herstellungs-
pflicht und die Hohe der Ablésungsbetrage, die nach Art der Nutzung und Lage der Anlage
unterschiedlich geregelt werden kann,

5. die Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Ein-
friedungen; dabei kann bestimmt werden, dass Vorgarten nicht als Arbeitsflachen oder
Lagerflachen benutzt werden dirfen,

6. von § 6 abweichende Malie der Abstandsflachentiefe, soweit dies zur Gestaltung des Orts-
bildes oder zur Verwirklichung der Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung erforder-
lich ist und eine ausreichende Belichtung sowie der Brandschutz gewahrleistet sind,

7. die Begriinung baulicher Anlagen.

(2) Die Gemeinde erlasst die ortliche Bauvorschrift als Satzung im Ubertragenen Wirkungs-
kreis.

(3) *Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das Baugesetz-
buch dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches er-
lassen werden. Werden die ¢rtlichen Bauvorschriften durch Bebauungsplan oder durch eine
sonstige stadtebauliche Satzung nach dem Baugesetzbuch erlassen, so sind die Vorschriften
des Ersten und des Dritten Abschnitts des Ersten Teils, des Ersten Abschnitts des Zweiten Teils,
die §§ 13, 13a, 30, 31, 33, 36 und 214 und 215 des Baugesetzbuches entsprechend anzuwen-
den.

(4) *Anforderungen nach den Absétzen 1 und 2 kénnen innerhalb der értlichen Bauvorschrift
auch in Form zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. ?lhre Bekanntgabe kann dadurch
ersetzt werden, dass dieser Teil der ortlichen Bauvorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht aus-
gelegt wird; hierauf ist in den ortlichen Bauvorschriften hinzuweisen.
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Zu § 87 Ubergangsregelungen®’

(1) WWerfahren, die vor Inkrafttreten einer Anderung dieses Gesetzes eingeleitet wurden, wer-
den nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. 2Auf Vorhaben, fiir die vor
Inkrafttreten einer Anderung dieses Gesetzes ein Verfahren eingeleitet wurde, sind die gedn-
derten materiell-rechtlichen Vorschriften nur anzuwenden, soweit sie fir den Bauherrn eine
glnstigere Regelung enthalten.

(2) 'Die Verwendung des U-Zeichens auf Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung aufgrund
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist ab dem 1. Oktober 2019 nicht mehr zulassig.
2Sind bereits in Verkehr gebrachte Bauprodukte, die die CE-Kennzeichnung aufgrund der Ver-
ordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, verliert das U-Zeichen
am 1. Oktober 2019 seine Gultigkeit.

(3) Bis zum 1. Oktober 2019 fir Bauarten erteilte allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen
oder Zustimmungen im Einzelfall gelten als Bauartgenehmigung fort.

(4) Bestehende Anerkennungen als Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen bleiben
in dem bis zum 1. Oktober 2019 geregelten Umfang wirksam. 2Vor diesem Tag gestellte An-
trage gelten als Antrage nach diesem Gesetz.

(5) Die in der Anlage bestimmten Ausbildungsanforderungen gelten nicht fir Personen, die
am 1. April 2025 ihr Studium bereits begonnen haben. § 65 ist in der bis zu diesem Zeitpunkt
geltenden Fassung anzuwenden.
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Anlage (zu § 65 Absatz 3 Nummer 3, § 65a Absatz 1 Nummer 1)%
Leitlinien zu Ausbildungsinhalten

Allgemeines

Die theoretischen und praktischen Inhalte des Studiums mussen auf die umfassenden Berufs-
aufgaben sowie auf die beruflichen Fahigkeiten und Tatigkeiten von Bauingenieuren ausge-
richtet sein. Die Tatigkeit von Bauingenieuren umfasst im Wesentlichen die Planung, den Ent-
wurf, die Konstruktion, die Ausfihrung, die Instandhaltung, den Betrieb und den Riickbau von
Gebduden und baulichen Anlagen jeder Art, insbesondere in den Bereichen des Hoch-, Ver-
kehrs-, Tief- und Wasserbaus.

Inhaltliche Anforderungen an das Studium des Bauingenieurwesens

Im Rahmen eines hauptsachlich auf das Bauingenieurwesen ausgerichteten Studiengangs mit
der Bezeichnung ,Bauingenieurwesen” oder entsprechenden Studiengangen von mit mindes-
tens drei Studienjahren (entspricht 180 ECTS-Leistungspunkten) mussen mindestens 135
ECTS-Punkte in Studienfdchern erworben werden, die dem Bauwesen zugeordnet werden
kdnnen.

Hierzu gehoren:

Studienfacher, die ein fundiertes Grundlagenwissen im thematisch-naturwissenschaftlichen
Bereich vermitteln: insbesondere Hohere Mathematik, technische Mechanik, Bauphysik, Bau-
chemie, und Baustoffkunde und Technisches Darstellen,

Studienfacher, die allgemeine fachspezifische Grundlagen des Bauingenieurwesens vermit-
teln: insbesondere Baukonstruktion/Objektplanung Geb&dude, Tragwerksplanung, Bauinfor-
matik/Geoinformatik, Digitales Bauen, numerische Modellierung, Geotechnik, Bodenmecha-
nik und Geodasie,

Studienfacher, die spezifische Kenntnisse des konstruktiven Ingenieurbaus vermitteln: insbe-
sondere Baustatik, Massivbau (Beton-, Stahlbeton- und Mauerwerksbau), Stahl- und Metall-
bau, Holzbau, Verbundbau, Glasbau und Kunststoffe, Briickenbau,

Studienfacher, die vertiefte Kenntnisse in bauingenieurspezifischen Spezialbereichen vermit-
teln: insbesondere Wasserwirtschaft, Wasserbau, Siedlungswasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Altlasten, Verkehrsplanung, offentliche Verkehrssysteme und Verkehrswege (StraRe,
Schiene) StraRenwesen,

Studienfacher, die vertiefte Kenntnisse des Baumanagements vermitteln: insbesondere Bau-
projektmanagement, Bauprozessmanagement und Baubetriebswirtschaft, Bauplanungsma-
nagement,

Studieninhalte, die weitere allgemeine Grundlagen vermitteln: insbesondere Baurecht (Pla-
nungsrecht, Ordnungsrecht, Zivilrecht (Vertrdge, Haftung), Bauen im Bestand, Okologie,
Fremdsprachen (Fachwortschatz) und technische Gebaudeausristung.

Der Anteil der Studienfacher in den Nummern 1 bis 4 muss dabei mindestens 110 ECTS-Punkte
betragen.
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